G CARGES

REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME
DE GARGES-LES-GONESSE

Mémoire en réponse suite au
Procés-Verbal de Synthése de I'Enquéte Publique

remis par Madame le Commissaire-Enquéteur le 16 mai 2023



Le présent mémoire en réponse est établi en application de I'article R. 123-18 du Code de 'Environnement.

Conformément 4 celui-ci, suite 3 la remise par le Commissaire-Enquéteur du Procés-Verbal de Synthése, « /e
responsable du projet, plan ou programme dispose d’un délai de quinze jours pour produire ses observations
éventuelles ».

Il est communiqué & Mme. Annie POIRET, Commissaire Enquéteur de la Révision du Plan Local d’Urbanisme de
Garges-lés-Gonesse suite & sa nomination par le président du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise en date

du 9 février 2023.

Pour des raisons de praticité et de lisibilité du document, il reprend la structure du procés-verbal de synthése
transmis a "autorité.



1. Surl’organisation de I’enquéte publique

a) Information du public

Par arrété du 9 mars 2023 (joint en annexe), M. le Maire de Garges-lés-Gonesse a procédé a la mise a 'enquéte
publique du projet arrété de Plan Local d’Urbanisme révisé de Garges-lés-Gonesse sur la période allant du 11
avril 2023 au 11 mai 2023. Il est précisé qu’un arrété rectificatif a été pris le 19 avril 2023 (joint en annexe) afin
de rectifier une erreur matérielle sur I'arrété initial sans que cet arrété rectificatif ne modifie en quoi que ce soit
I'objet ou les modalités de I'enquéte susdite.

Conformément aux dispositions de I'article R.123-11 du Code de I'Environnement, un avis d’enquéte publique a
été inséré dans des journaux d’annonces légales diffusés dans le département au moins 15 jours avant le début
de celle-ci et 8 jours aprés son commencement {en annexe).

Conformément au code de I’environnement, un affichage public a été fait sur les panneaux administratifs de la
commune quinze jours avant le début de I'enquéte et a été maintenu pendant toute la durée de celle-ci (voir en
annexe).

Enfin, il est précisé qu’en complément des mesures de publicités réglementaires, la Ville a traduit sa volonté de
large concertation a travers :

- Lapublication d’un article dédié & I'enquéte dans son journal municipal,
- Une actualité spécifique sur ses réseaux sociaux (renouvelée en cours d’enquéte),
- Une actualité spécifique sur la plateforme de concertation sur le futur Pian Local d’Urbanisme.

b) Mise a disposition du dossier

Le dossier d’enquéte publique comprenait :

- Le projet de Plan Local d’Urbanisme révisé et ses annexes.
- Les arrétés relatifs a I'organisation de 'enquéte.



- Les demandes d’avis faites auprés des Personnes Publiques Associées et de la MRAe.

- Les avis émis par les Personnes Publiques Associées et la MRAe. Il est précisé que ce recueil a été
mis a jour en temps réel au cours de I'enquéte avec les avis regus au cours de celle-ci.

- Unregistre d’observation du public. Il est précisé que celui-ci a également été mis a jour en temps
réel au cours de I'enquéte avec les observations recues par les différentes voies d’expression
possibles.

Le dossier était accessible :

- Sous version papier a I'accueil de I'Hbtel de Ville de Garges-lés-Gonesse — 8 place de I'Hotel de
Ville,
- Sous version informatigue a I'adresse informatique : https://plu-garges.fr/mediatheque/
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il est précisé que ce site correspond 2 la plateforme de concertation mise en place dés la prescription de révision
du Plan Local d’Urbanisme sur laquelle le public pouvait prendre connaissance de 'ensemble des documents
préparatoires, des dispositifs de concertation (réunions publiques, questionnaires etc.) ainsi que de s’exprimer
sur le projet. I était donc bien connu par I'ensemble des personnes souhaitant s'informer sur le Plan Local
d’Urbanisme.

Ce site apparaissait en 18 position des recherches google lors d’une requéte « révision plu garges les gonesse »
et en 2™ position pour une requéte « plu garges les gonesse ».

Enfin, un renvoi vers ce site avait été organisé depuis le site internet de la commune :
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¢) Participation de Madame le Commissaire-Enquéteur

Mme Annie POIRET a été désignée par M. le Président du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise le 9 février
2023 avec pour mission de prendre connaissance du projet et de conduire de maniére indépendante et
impartiale I’'enquéte publique relative a |a révision du Plan Local d’Urbanisme de Garges-lés-Gonesse.

Avant I'ouverture de 'enquéte, elle a participé a sa mise en place en liaison avec |'autorité organisatrice, s’est
informée du contenu du dossier mis & enquéte publique, et a demandé des précisions auprés des services de la
Ville de Garges-lés-Gonesse afin d’informer au mieux les personnes amenées a la solliciter au cours de 'enquéte.

Au titre de 'animation de I'enquéte publique, elle a tenu quatre permanences a I'Hétel de Ville de Garges-lés-
Gonesse les :

- Mercredi 12 avril 2023 de 9h00 3 12h00,
- Vendredi 21 avril 2023 de 14h00 a 17h00,
- Jeudi 27 avril 2023 de 16h30 a 19h30,

- Jeudi 11 mai 2023 de 16h30 a 19h30.

Elle a par ailleurs pris connaissance des contributions et avis intervenus pendant I'enquéte et a €té amenée a
demander des précisions aupreés des services de la Ville.

Au terme de cette enquéte, cléturée le 11 mai 2023 & 19h30, elle a remis un proces-verbal de synthése des
observations le 16 mai 2023 (en annexe) auquel le présent mémoire répond.



2. Sur les observations émises par le public

a) Observation 1R — Mme ALIES Marie-Jude

Mme ALIES est propriétaire bailleur sur le 4 rue Jean Goujon a Garges-lés-Gonesse. Cette copropriété est
également connue sous le nom de « Résidence Les Edelweiss ». Outre une situation locative difficile, Mme ALIES
a souhaité porter  I'attention de Madame le Commissaire-Enquéteur la situation dégradée de cette copropriété.

Il est, en premier lieu, précisé que cette problématique ne reléve pas directement du Plan Local d’Urbanisme.

Toutefois, la question des copropriétés dégradées est bien connue de la municipalité et pour renforcer sa
politique en matiére d’habitat, la Ville a créé I'Observatoire des Copropriétés.

Cet observatoire recense de maniére exhaustive toutes les copropriétés de la Ville, permettant ainsi la mise en
place d’indicateurs pour suivre I'état de celles-ci. Un diagnostic précis qui aide & la mise en place de politiques
publiques adaptées aux caractéristiques de chaque copropriété a été élaboré dont voici un extrait :
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L'intervention publique a déja permis d’agir sur 7 grandes copropriétés de la Ville (6 plans de sauvegarde dont
un toujours en cours et une OPAH).

Par ailleurs, afin d’éviter ce type de situation, le service Habitat de la Ville développe des dispositifs actifs de suivi
et d’accompagnement des copropriétaires (1% salon public des copropriétés de France, création d’un club des
copropriétaires, offre de formation, ...).

En ce qui concerne « Les Edelweliss », cette copropriété de 52 lots d’habitation a bien été identifiée par la Ville
parmi les copropriétés fragiles du centre-ville. Elle est sous administrateur provisoire depuis 2017 et présente un
montant des impayés supérieur a 100 % du budget prévisionnel.

Une convention d’urgence a été signée le 17 décembre 2021 entre la Ville, la CDC Habitat Social et la
Communauté d’Agglomération Roissy Pays de France pour du portage ciblé de lots sur 3 copropriétés du centre-
ville, dont « les Edelweiss », afin de permettre d’amorcer leur redressement en résorbant les situations
individuelles problématiques (propriétaires endettés, logements nécessitant d’'importants travaux, etc.).



La Ville a également lancé une étude action sur 3 copropriétés, dont « les Edelweiss » courant 2023 avec un
diagnostic des copropriétés sur I'ensemble des volets, un accompagnement au redressement et I'étude des
questions foncieres.

Cette étude-action a amené a la mise en ceuvre d’une Commission d’Elaboration de Plan de Sauvegarde,
dispositif dont la convention est en cours de rédaction et qui fera I'objet d’une signature d’ici a la fin de I'année
2023. Ce plan de sauvegarde permettra de redresser la situation financiére de la copropriété afin de réaliser des
travaux de rénovation énergétique.

b) Observations 2M.1 et 3R.1 — ALSEIl Entreprise

Ces observations concernent la publicité de I'enquéte et le regret de la société ALSEI de ne pas avoir été recue
par M. le Maire afin de lui présenter e projet développé par sa société sur le site de la Sapiniére.

A titre liminaire, on se reportera utilement au point 1 concernant I'information du public afin de prendre
connaissance de I"ensemble des dispositifs mis en ceuvre par I'autorité organisatrice pour informer sur la tenue
de I'enquéte.

La récrimination de I'entreprise ALSEIl de ne pas avoir été prévenue personnellement suite a son courrier du 14
avril 2023 est sans fondement juridique, car outre qu’aucune disposition ne prévoit une telle information, ce
courrier n’était pas une contribution au projet de révision de Plan Local d’Urbanisme et que, par ailleurs, la
société ALSE! a été informée par mail du Directeur Adjoint au Développement du Territoire du 10 mai 2023 de la
permanence prochaine de la commissaire-enquéteur le 11 mai lors de laguelle la société a émis cette remarque :
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Il est par ailleurs signalé que I'enquéte publique a été annoncée et que |es documents du dossier d’enquéte ont
été mis en ligne sur la plateforme dématérialisée de concertation pour la révision du Plan Local d’Urbanisme.
Plateforme dont |a société ALSEI avait largement connaissance pour avoir contribué au préalable sur celle-ci. La
société avait d’ailleurs créé un compte sur la plateforme avec I'aide de la Ville dés le mois de mars 2022,

En ce qui concerne le fait que cette enquéte se soit déroulée lors d’une période de congés scolaires (vacances de
Paques du 24/04 au 05/05) il sera rappelé, outre le caractére limité de cette période sur le temps complet de
I'enquéte, que le Conseil d’Etat estime que des enquétes publiques peuvent inclure des périodes de congés (CE
4 octobre 1978, assoc. Féd Rég. Pour la protection de la nature, Quot. Jur. 14 décembre 1978, p.12).

Enfin, Monsieur COURNE-NOLEQO s’étonne de ne pas avoir été recu personnellement par le Maire pour lui

présenter son projet. On précisera donc que M. le Maire avait parfaitement connaissance du projet de la société
ALSEI, celle-ci ayant largement participé & la concertation préalable a l'arrét du PLU & travers les mémes
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documents de présentation du projet que ceux fournis 3 Mme la Commissaire-Enquéteur. M. le Maire en avait
donc bien pris connaissance et une rencontre spécifique aurait été superfétatoire.

Par ailleurs, outre les contributions écrites sus-évoquées, la société ALSEl a pu s’exprimer lors de la réunion
publique avant arrét du PLU organisée par la Ville le 30 novembre 2022, Elle a notamment interrogé les
représentants de la Mairie sur les justifications de réduction de la zone AU sur le secteur de la Sapiniére comme
indiqué au compte-rendu de la réunion mis en ligne sur le site dédié a la concertation :

Aprés une premiére phase de présentation du projet, un temps d'échanges avec la salle a permis
de répondre 3 I'ensemble des questions posées.

Les principaux sujets abordés ont été les suivants :

- Justification de la réduction de la zone AU sur le site de la Sapiniére au regard des enjeux de
préservation de la biodiversité du site et de la volonté de réserver le potentiel d’aménagement
de cet espace pour un projet d'intérét général et de rayonnement supracommunal. La Ville ne
souhaite pas créer de nouvelle zone d'activités économigues en extension urbaine mais porte
I'ambition de renforcer Vattractivité des zones économiques existantes.

Dans une logique de concertation préalable transparente et partagée, il apparait utile que le dialogue ait pu étre
public et entendu par tous les Gargeois et les personnes intéressées a la révision du Plan Local d’Urbanisme, ce
que n’aurait pas permis un entretien individualisé.

c) Observations 2M.2 et 3R.1 — ALSEI Entreprise

1. Sur lintérét environnemental du site

sur les observations de la société ALSEI (et de facto pour les observations 4R et 5M de la SCI Ducher) et puisque
ce point est parfois contesté, il apparait utile de répondre sur I'intérét du site et sa valeur environnementale.

Il convient tout d’abord d’indiquer I'analyse qui a été faite des documents transmis par ALSEl au cours de
I’'enquéte et de relever que les conclusions de I'étude faune-flore de cette contribution convergent avec celles
réalisées par la commune dans le cadre de I'évaluation environnementale : « Au final, les parcelles boisées de
Paire d’étude, malgré leur mauvais état global, leur jeunesse relative et la banalité de leur cortége végétal,
présentent un intérét écologique local en tant que refuge pour la faune et zone d’alimentation. » L'étude releve
par ailleurs la présence de plusieurs espéces protégées sur le site en période de reproduction et d’hibernation.
Enfin, I'étude note également la fermeture progressive des milieux.

Afin de compléter ces éléments, il est donc rappelé que dans le cadre de I'évaluation environnementale de la
révision du PLU de Garges-lés-Gonesse, des expertises de terrain ont été réalisées les 20 et 21 septembre 2022
sur les secteurs de projet du territoire. Parmi eux, le secteur de la Sapiniére.

A lissue de I'expertise, il apparait que I'occupation du sol du site de la Sapiniére se compose essentiellement de
boisements (anciennes plantations de coniferes et feuillus) et de friches arbustives et herbacées. Lors du passage
sur le secteur, plusieurs espéces protégées et/ou patrimoniales ont été relevées : passereaux protégés dont
I’Accenteur mouchet (Prunella modularis) et la Bergeronnette grise (Motacifla alba) mais également I’Ecureuil
roux (Sciurus vulgaris). Plusieurs autres espéces protégées sont également considérées comme potentiellement
présentes : le Hérisson d'Europe (Erinaceus europaeus), le Lézard des murailles (Podarcis muralis) et I'Orvet
fragile (Anguis fragilis).

A noter, et ce point est partagé avec les études produites par la société ALSEI, que plusieurs espéces exotiques
envahissantes ont également été relevées sur le secteur (Renouée du Japon, présence de Buddléia, Robinier,
Ailante de facon dispersées, ainsi que Solidages).



’évaluation environnementale menée par la Ville dans le cadre de révision du Plan Local d’Urbanisme conclue
donc que d’une maniére générale, ce site constitue un réservoir de biodiversité fonctionnel pour la faune a
I'échelle locale et accueille plusieurs espéces protégées et patrimoniales.

Il est confirmé que les milieux naturels sont en cours de fermeture et est noté la présence d’espéces exotiques
envahissantes ce qui nécessite une attention soutenue du propriétaire et de |a collectivité. Toutefois, ces enjeux
doivent étre accompagnés et ne justifient pas les conclusions de la société ALSE! sur la nécessité d'une
transformation compléte du site et notamment de son artificialisation.

On notera d’ailleurs que dans une logique similaire la société ALSEI argue de |a pollution des sols pour justifier
une « urgence » a procéder a la transformation du site.

L’étude produite par ALSEI & 'enquéte publique montre que le site de la Sapiniére pourrait &tre concerné par
des pollutions des sols en raison :

- Des activités de stockage de terres entre 1972 et le début des années 1980 ;

- Delaprésence de dépdts sauvages ;

- Des sites BASIAS situés en amont hydraulique du site ;

- Delavulnérabilité du sol, des eaux souterraines et du milieu naturel vis-a-vis d’une
éventuelle pollution venant du site.

Les conclusions du rapport indiquent néanmoins que « la sensibilité des milieux demeure faible en raison de
'‘absence de cible au droit du site d’étude et I'absence d’usage des eaux souterraines et des eaux superficielles.
Seul le milieu naturel semble présenter par définition une sensibilité forte a une éventuelle pollution provenant
du site d’étude. ».

La Ville de Garges-lés-Gonesse est consciente que la dépollution de tout site est un enjeu et doit étre traité. Mais
la dépollution ne doit pas nécessairement passer par un réaménagement et une artificialisation de la zone
ensuite.

En conclusion, le site de la Sapiniére constitue un espace naturel important a I'échelle de la commune, rendant
un certain nombre de services écosystémiques (captation du carbone, flot de fraicheur, infiltration des eaux
pluviales...). Il constitue un réservoir de biodiversité fonctionnel pour la faune et accueille plusieurs espéces
protégées et patrimoniales.

Il constitue également un élément structurant en termes de continuités écologiques en permettant notamment
de maintenir une continuité nord-sud reliant le parc de la Courneuve au sud et le Fort de Stains au nord.

C’est pourquoi le projet de révision du PLU permet, par le biais de 'OAP sectorielle définie sur le secteur, de
préserver le corridor écologique nord-sud du territoire et de conserver une partie du réservoir de biodiversité. ll
est ajouté que suite a I'avis de la MRAe, d’autres mesures favorables a la biodiversité seront intégrées :
aménagement de lisieres entre la Sapiniére et son environnement immédiat et renforcement des capacités
d’accueil du site pour la biodiversité de proximité (ouverture et maintien de milieux semi-ouverts, mise en place
d’une gestion adaptée...).

2. Surla prise en compte et I’analyse du projet porté par ALSEI

Comme indiguée au bilan de la concertation, la société immobiliére ALSEl a participé a la concertation préalable
a l'arrét et a, notamment, transmis & la collectivité plusieurs courriers en date des 5 novembre 2021, 22
novembre 2021 et 29 avril 2022, accompagnés de documents de présentation et d’un rapport d’étude pour le
développement d’un projet de zone d’activités économiques sur le site de la Sapiniére {voir note de présentation
fournie par ALSEl en annexe).
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La mairie de Garges-lés-Gonesse a bien évidemment procédé a une lecture attentive des documents transmis et
a une analyse de I'intérét du projet décrit dans les documents sus-indiqués.

Il est précisé que les documents :
- Evaluation écologique forestiere,
- Etude historiques de sol
- Etude d’impact acoustique
ont été transmis lors de 'enquéte publique et n’étaient pas joints aux contributions précédentes.

Atoutes fins utiles, et comme évoqué ci-avant, il est précisé que la Ville a bien pris connaissance de ces nouvelles
études, qu’elles ont &té examinées au regard des propres études de la commune et notamment de |'évaluation
environnementale qui a été réalisée. Elies sont donc bien prises en compte dans le présent mémoire en réponse.

On pourra notamment noter des contributions préalables ainsi que de celle faite a 'enquéte publique, que la
société ALSE! indique qu’a son sens le projet qu’elle développe serait « en adéquation » avec les ambitions du
Plan Local d’Urbanisme arrété en étant un projet de désenclavement, de création de mixité fonctionnelle et de
créations d’emplois.

Une telle argumentation est surprenante au regard du caractére monofonctionnel du projet développé autour
de I'accueil d’activités économiques tel que présenté au scénario de développement fourni :
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Le réseau viaire présenté qui consiste uniquement en un réseau interne a la zone se raccrochant aux RD 84a et
RD125 déja existantes et aboutissant au sein de la zone sur une voie sans issue interroge sur argument de
désenclavement que permettrait le projet :

De méme, si le Projet d’Aménagement et de Développement Durable prévoit bien d’améliorer la formation et
I'accessibilité 3 'emploi, cet enjeu se traduit principalement par la volonté de préserver et redynamiser les zones
d’activités économiques existantes et par 'amélioration de I'accessibilité des pdles d’emplois existants sur la Ville
et le Territoire par les transports en commun et les liaisons douces ainsi que détaillé dans le document de
justification des choix retenus et des impacts sur I'environnement (p.9 et p.10) :
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Garges-lés-Gonesse dispose en 2018 de 54,8 empiois pour 100 actifs occupés, un
indice en baise di 3 une plus forte augmentation du nombre d'actifs que du
nombre d"emplois. Le territoire compte 3 cette date 8311 emplois, et 2 zones
d'activitds Economiques, La Muette et Les Doucettes, aujourd’hui wiedllissantes.

Une partie importante des actifs Gargeois travaille 3 Saint-Denis ou 2 Roissy-en-
Franee, qui mprésenmm 2 bassins d’emplois Importants mais néanmolns pas

6. Développer une offre de formation adaptée au manché de Femplol
du territoine.

7. Pourswivre Fitilisation des clauses dinsertion pour les Gargeols dans
les appels doffres.

des actifs gargeois. i en P en commun {Roissy-en-France}.

3. Faclliter Iaccessibilité des Gargeols aux structures lides 3 Vemploi tne partie de la population gargeoise connait des difficultés d'scrée A Yemploi:
{bureau information jeunesse, péle emplai) notamment par la parmi la pop en dge de ifer, 52,9% disp t d'un emplof. Le taux
création d’un EMI (Espace Mutualisé Incluslf) rassemblant les d’emploi est pius faidle parml les jeunes de 15 & 24 ans, qui sont 22,7% a disposer
structures autour de Femploi. d’un emploi. Par ailleurs, si fa est en moy moins dif qu'a

échelle de la CA Rolssy Pays de France, on ohserve une forte progression de la part

4. Améliorer f des plles d'empl par les ports en .

et les 4 des habitants ayant un dipidme, de Pordre de 10,5 points entre 2008 et 2018.
5 G les " N et il aux Aujourd’hui, Faccession au marché de Femploi peut étre rendue difficle par un
T i B PR B désdquilibre constaté entne tes types emplais proposés {prévelence d'emplols de
- btz i cadres et prof plri et de professions intermédiaires)
et les catégories socic-prof fles des actifs gargeois {p d’ouvriers),

£n matiire demplol et 4" acods 3 Memplod, lez enjeun somk les sydvants @

*  Comsarver Yemplol sur ks wille t amébover Faccessibilité 3 Memplol pour les
Gargeols {profil des emplots, accessibliite des phles d’emplod)
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Au-deld méme de lintérét écologique de la zone développé au point 2.c.1. et notamment des enjeux de
biodiversité et de continuité écologique, 'engagement de la société de réaliser une zone d’activité « vertueuse
et résiliente » est contredit par la forte artificialisation des sols, notamment sur la partie Est du site préservé par
le Plan Local d’Urbanisme arrété. Cette imperméabilisation des sols et le défrichement projeté entraineront de fait
la réduction de I'llot de fraicheur que constitue la Sapiniére actuellement.

3. Sur la demande d’évolution du plan de zonage faite par la société ALSEI

Pour les raisons d’intérét écologique et environnemental développées ci-avant, I'enjeu environnemental a été
défini comme fort sur le site de la Sapiniére. A noter également qu’il présente un intérét d’autant plus important
dans le contexte trés urbain de la commune de Garges-lés-Gonesse.

Ainsi, comme énoncé au sein de 'OAP thématique Trame Verte et Bleue, la commune a fait le choix de concilier
I’ouverture 3 I'urbanisation du secteur et la préservation de la biodiversité. Elle s’inscrit ainsi dans les objectifs
de sobriété fonciere, notamment la loi Climat et Résilience du 22 aout 2021 portant le principe de Zéro
Artificialisation Nette d’ici 2050 et repris dans le SDRIF-E. Dans le PLU cela se traduit par la réduction des surfaces
3 urbaniser de 12,1 ha par rapport au précédent document.

Le projet de PLU projette donc de réduire de moitié la zone ouverte a 'urbanisation de la Sapiniére (réduction
de 7,8 ha), et de classer la partie Est du site en zone naturelle.

L’OAP sectorielle du projet de PLU prévoit par ailleurs des mesures de gestion qui permettront de revaloriser la
friche et les services écosystémiques qu’elle assure dans un contexte de changement climatique (flot de
fraicheur, séquestration du carbone, refuge local pour la faune, etc.).

La révision du Plan Local d’Urbanisme, par le biais de 'OAP et du réglement, permettra :

- De préserver la moitié de ce secteur constituant un refuge pour la faune, et notamment pour
les espaces protégées, tout en permettant le développement du projet a l'ouest ;

- De préserver le corridor écologique nord-sud du territoire ;

- Dese prémunir contre la fermeture des milieux en intégrant des mesures de gestion au sein
de I'OAP sectorielle.

Les mesures intégrées au sein du dispositif réglementaire du PLU permettent ainsi de répondre aux enjeux
écologiques identifiés sur le secteur.
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Au regard des points précédents, la demande de la société ALSEI que « les surfaces constructibles pourraient
&tre confirmées au regard de ce que proposait ’ancien PLU, soit environ 16,2 ha pour les voieries et les
aménagements et 7 ha dédiées aux espaces verts et naturels » n’apparait pas pertinente.

Comme indiqué ci-avant, le projet d'extension de l'urbanisation pour le développement d'activité économique
n'est plus porté par le projet de PLU arrété dont les orientations ont fait I’objet d’un débat en Conseil Municipal
en juin 2022 et dont la carte de synthése est rappelée ci-aprés (PADD en annexe) :

.,

.

-

e, S
Le site de la Sapiniére est également identifié comme un réservoir de biodiversité dans le diagnostic de I'étude

sur la Trame Verte et Bleue territoriale, lancée par la Communauté d’Agglomération Roissy Pays-de-France en
2022 :

[3 cARoissy Pays de France

[ Communes

Objets de la rame

- Obstacles ;

B Résevoirs de biodiversité : : Fh o3 £ e et ‘ y

B Cours d'eau - Garnges:les:Goness e >
: Pl gF : |

B Corridors : ,

Milieux connexes

Milieux connexes
Aéroports de Paris

Milieux connexes
grandes cultures

7! Connexions externes

Par ailleurs, il est précisé que ce projet n'est pas compatible avec les documents préparatoires du futur Schéma
Directeur Régional de I'lle-de-France Environnemental (SDRIF-e) qui identifie ce site comme un espace
structurant de 'armature verte du territoire & sanctuariser bordant un espace vert d’intérét régional :
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| Sanctuariser 'armature verte

x ® Ceder un espaca vert et/ou un espace de loisir d'intérét régional

Aussi, la commune confirme son souhait de sanctuariser ce site et d’en limiter I'évolution au développement
d’un projet d’intérét général public contribuant & la valorisation des espaces naturels supports de biodiversité
(extrait PADD).

Un tel projet répondant aux ambitions environnementales et d’intérét général portées par la commune n’étant
pas défini & 'heure actuelle, la Ville propose de maintenir 'inconstructibilité du site @ moyen terme en
maintenant le classement en zone & urbaniser fermée a I'urbanisation (2AU).

Lorsqu’un projet permettant de traduire les orientations exprimées dans le PADD et compatible avec le futur
SDRIF-e sera élaboré et validé, cette zone pourra étre ouverte (totalement ou partiellement) & 'urbanisation via
une procédure spécifique d’évolution du document d’urbanisme.

4. Observations 4R et 5M — SCI Ducher

Tout d’abord, on pourra se reporter aux paints 1.1. et 1.2 du présent mémoire en réponse, ainsi qu’au point
« Observations 2M.1 et 3R.1 — ALSEl Entreprise » sur les conditions d’information du public et de mise en ligne
du dossier d’enquéte publique.

On complétera les observations précédentes en rappelant que c’est en toute logique que la plateforme de
concertation permet aussi la participation & I'enquéte publique conformément a l'article L.103-2 du Code de
I’'Urbanisme qui prévoit une concertation tout au long de la procédure d’élaboration du document. Il apparait
donc de bonne logique de ne pas avoir changé de site internet de référence en cours d’élaboration de celui-ci.

En ce qui concerne la pertinence du classement des terrains au plan de zonage du PLU révisé et de l'intérét
environnementale de ce site, on renverra le lecteur au point 2.c.1. en rappelant que le diagnostic initial de
I'environnement puis I'expertise de terrain effectuée sur le site de Sapiniére (qui n'avait pas eu lieu lors de la
révision du PLU de 2016), ont permis d'identifier la qualité écologique du site et son réle dans les continuités
écologiques communales et territoriales.
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Un aménagement du Sud de la zone comme proposé par la société SCI DUCHER aurait pour effet de créer un
secteur d’urbanisation discontinu de I’ensemble urbain existant qui nécessiterait des dessertes propres a créer
et serait un obstacle  |a continuité de la trame verte et bleue développée par la Ville.

Dans ces conditions, la proposition de la SCI DUCHER de ne pas modifier le zonage de sa propriété et de permettre
son urbanisation immeédiate appelle & une réponse similaire & celle développée au point 2.¢.3. pour la société
ALSE| et pour les mémes raisons, & savoir la non pertinence de celui-ci au regard du projet de développement de
la Ville développé dans le PADD et sa non-compatibilité avec le projet de futur SDRIF-e.

Il est noté qu’a I'appui de sa demande, la SCI DUCHER a produit 2 courriers émis par la Ville dans le cadre de la
révision du Plan Local d’Urbanisme intervenue en 2016. Si ces courriers indiquent la prise en compte du projet
porté par la SCI DUCHER dans le document d’urbanisme adopté, tout en soulignant les enjeux de compatibilité
au SDRIF et au Schéma Régional de Cohérence Ecologique {SRCE), ils ne sauraient en aucun cas valoir un soutien
et, encore moins, un engagement de la collectivité envers le projet porté par la société.

Il appartenait donc pleinement & la Ville d’analyser les enjeux présentés par le site objet de la présente
observation au regard des orientations de développement définis par la Ville au Projet d’Aménagement et de
Développement Durable et en prenant en compte les études réalisées depuis I'adoption du précédent document
d’urbanisme et I’évolution des documents d’urbanisme supra-communaux.

Le projet parté par la SCI DUCHER ne répondant pas en I'état actuel & ces orientations, la Ville propose de
maintenir I'inconstructibilité du site 3 moyen terme, en maintenant le classement en zone a urbaniser fermée a
I'urbanisation (2AU) d’une partie du site.

Enfin, la SC! DUCHER relevant que ies conditions d’urbanisation de la zone 2AU ne sont pas mentionnées au PLU,
il apparait utile de préciser que les zones 2AU sont destinées & I'extension future de la commune a long terme.
Elles ne peuvent &tre ouvertes a I'urbanisation uniquement par le biais d’une révision du Plan Local d’Urbanisme
qui présentera le projet d’aménagement justifiant de cette ouverture, la raison pour laguelle il ne peut é&tre
réalisé dans les parties déja urbanisées de la commune et définira « les conditions d”urbanisation » de cette zone.

Sur ces questions, le lecteur est invité a se rapporter au point 3.d. du présent mémoire qui répond a une demande
d’information de Mme le Commissaire-Enquéteur sur le projet et le classement de cette zone.

Lorsqu’un projet permettant de traduire les orientations exprimées dans le PADD et compatible avec le futur

SDRIF-e qui sera élaboré et validé, cette zone pourra &tre ouverte (totalement ou partiellement) & I'urbanisation
via une procédure spécifique d’évolution du document d’urbanisme.
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3. Sur les observations émises par le Commissaire-Enquéteur

a) Observation 3CE - Emplacement Réservé n°17

L'emplacement réservé n°17 est instauré au bénéfice de la commune sur les parcelles cadastrées BD n"28 et BD
n°29. Il couvre un ténement de 2 100 m? située entre 2 grands équipements publics : le Cube Garges, équipement
culturel d’envergure régionale et I'école élémentaire Paul Langevin qui fait I'cbjet d’'un ambitieux projet de
réhabilitation. Il est également précisé que le projet relatif & I'école élémentaire Paul Langevin prévoit également
la construction d’une créche de 100 berceaux sur le site actuel de 'école.

Dans ces conditions, il apparait pertinent de renforcer les capacités de stationnement sur ce secteur, d’autant
que d’autres équipements publics majeurs de la Ville se trouvent a proximité.

L'emprise permettrait la réalisation d’un parking en surface d’environ 80 emplacements de stationnement
automobile ainsi que des stationnements deux-roues motorisés et cycles,

A ce stade, il n’est pas prévu de borne de recharge pour les véhicules électriques mais il est évident qu’en fonction
de la temporalité de libération du foncier et du développement des véhicules de ce type, le projet sera
réinterrogé sur cet aspect lors de sa réalisation.

b) Observation 4CE — Emplacement Réservé n°2

L'emplacement réservé n°2 au bénéfice de RFF correspond & des bandes de terrain situées parallélement aux
voies de chemins de fer existantes. Il s’agit du maintien d’un emplacement réservé déja existant aux documents
d’urbanisme précédents et instauré a la demande de RFF.

Cet emplacement réservé doit permettre & RFF d’acquérir plus facilement ces terrains pour le cas échéant prévoir
de nouveaux aménagements afin d'éviter les effets de saturation des voies constatés a cause de I'important trafic
ferroviaire & I'abord de la Gare du Nord.

¢) Observation 5CE — Emplacement Réservé n°1

Lemplacement réservé n°1 est maintenu au bénéfice du Département du Val d’Oise. Il correspond au projet
d’« avenue du Parisis », infrastructure routiére multimodale qui facilitera les déplacements au sein du
département et facilitera notamment I'acces des Gargeois aux grandes zones d’emploi tout en déchargeant
I’avenue du Général de Gaulle et la rue du 8 mai 1945 d’une part importante de trafic de transit.

Une seule activité agricole se situe sur ce secteur : le Ferme des Condos qui est basée sur Arnouville. Il n’est pas
prévu le développement d’autres activités agricoles.

L'existence de cette activité a été intégrée aux études préalables a V'« avenue du Parisis » notamment a son
évaluation environnementale ainsi qu'au projet de renaturation de la Vallée du Petit Rosne. Une nouvelle étude
d’impact est prévue par le Conseil Départemental du Val d’Oise compte-tenu de I"évolution du projet d’avenue
du Parisis et prendra en compte |'existence de cette activité.

d) Observation 6CE — OAP La Sapiniére
L’OAP de la Sapiniére prévoit un secteur de 84 000 m? dévolu a valoriser le site comme un secteur d’attractivité

et d’amélioration du cadre de vie 4 travers un projet de rayonnement supra-communal et d'intérét général public
répondant aux ambitions de formation, d’inclusion et de santé.
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En effet, du fait de sa proximité avec Paris, avec les grandes infrastructures de transports et de sa bonne
accessibilité, la Ville de Garges-lés-Gonesse est réguliérement sollicitée par des acteurs publics ou privés pour le
développement d’infrastructures de dimension régionale ou nationale (arena, lycée international, ..). Par
I'inscription de cet item a I'Orientation d’Aménagement Programmé de la Sapiniére, la Ville a souhaité montrer
son ouverture 3 discuter de ces projets tout en fixant des conditions exigeantes a I'ouverture de cette zone au
regard de son intérét environnemental tel que développé ci-avant.

Dans ce cadre, un tel projet ne pourrait s’envisager que sur une partie limitée du secteur de la Sapiniére puisque
I'emprise totale est calibrée 4 8,4 ha, soit une superficie limitée au regard de la superficie globale du site de la
Sapiniere. Par ailleurs, la réalisation d’un projet est conditionnée a la fois par 'OAP et par le PADD a la valorisation
des espaces naturels et a la limitation de I'imperméabilisation des sols.

Enfin, la Ville a fait le choix de limiter la destination & un intérét général public répondant aux ambitions de
formation, d'inclusion et de santé afin d’indiquer clairement son choix de n’envisager I'ouverture de cette zone
gu’en cas de projet répondant aux besoins de sa population, et plus largement du territoire francilien, dans ces
secteurs.

A ce stade, le développement d’un tel projet n’est pas certain et il n’est donc pas possible d’indiguer un calendrier
ou des études préalables. C’est ce qui explique le classement de ce secteur en zone 2AU au plan de zonage du
réglement, c’est-a-dire une zone dont I'ouverture & I'urbanisation sera soumise & une évolution du document
d’urbanisme lors de laguelle la Ville devra justifier de 'ouverture de la zone a I'urbanisation au regard des
capacités existantes dans les zones déja urbanisées et détailler la faisabilité opérationnelle du projet retenu.

e) Observation 7CE — Constructions agricoles en zone N
Les régles relatives aux constructions agricoles en zone N sont inchangées par rapport au P.L.U. en vigueur.

Cette disposition spécifique aux constructions agricoles avait été demandée précédemment par la Chambre
d’Agriculture afin de faciliter le développement des exploitations agricoles sur le territoire de Garges-lés-
Gonesse.

Il est noté que dans son avis recu le 9 mai 2023, la Chambre d’Agriculture propose de nouvelles dérogations pour
les activités agricoles avec la réduction ou la suppression des marges de retrait, la suppression des régles
d’emprise au sol et 'augmentation de la hauteur autorisée a 12 m.

Il apparait a la Ville que ces modifications seraient excessives et modifieraient nettement I'esprit de la zone N
dont il est rappelé qu’elle couvre des espaces naturels qui doivent &tre préservés de toute urbanisation et
n’autorise que les constructions et installations agricoles nécessaires a l'activité agricole sur le secteur de la
Vallée du Petit Rosne.

En revanche, les régles actuelles apportent satisfaction et sont compatibles avec le projet communal qui vise au
maintien et au soutien de I'activité agricole existante et, en conséquence, il apparait pertinent de les reconduire.

f) Observation 8CE — Hauteur en zone UE

Comme rappelé au bilan de la concertation, un habitant a transmis un mail a la collectivité lors de la concertation
préalable a 'arrét du PLU pour demander que la limite maximale de hauteur du faitage des maisons passe de 7
meétres 3 9 metres et que cela soit inscrit dans le PLU. Ce mé&me habitant indiquait son souhait de construire une
dépendance de 19m? dans son jardin et indiquait sa volonté que la limitation de 5m?inscrite dans la révision du
PLU soit modifiée.

Il convient au préalable de préciser que M. le Maire a prescrit, par arrété n°A22-028 du 15 avril 2022 (en annexe)
une révision simplifiée afin d’ajuster plusieurs points mineurs du dispositif réglementaire. Dans une logique de
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bonne intelligence et compte-tenu d’une certaine pertinence de cette contribution, il a été décidé de prévoir
une évolution des régles relatives aux hauteurs dans la zone UHa lors de cette modification simplifiée comme
indiqué & cet extrait du rapport de présentation de la modification simplifiée :

Madification :

UH 10

Yin r S rs
ta hauteur des constructions ne peut excéder-3,5-matres-3-Fégout-du-toit{ou-a-Facrotérepourtes
terrassestet 7 métres au faltage.
Le premier niveau de plancher habitable ne peut pas &tre réalisé en dessous du terrain naturel.
H n'est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires au service public.

UH11

11-1 C ition générale et volumétrie des constructions

P &'

Les toltures

Les tojtures doivent présenter une simplicité de volume et de conception.
ain

Lac-taik 3 £ At
testetturesap P £

Les toitures des constructions principales seront & deux ou & quatre pantes comprises entre 35° et 45° et auront

un aspect tuile.

Justification :

Une disposition réglementant les pentes des toftures étant gjoutée, il n'est pas né Ire de définir une hauteur
@ 'égout. La pente de la toiture généra iq t une hauteur & Pégout.

La modification simplifiée approuvée le 13 février 2023 maintient donc une hauteur de 7 m au faitage car une
hauteur de 9 m aurait eu en effet pour impact de modifier I'esprit de |a zone pavillonnaire UHa en autorisant des
constructions & R+2 et possiblement de petits collectifs.

En revanche, elle supprime la ragle relative a la hauteur & I’égout du toit au profit d’une régle sur la pente des
toitures qui permet une meilleure lisibilité de la régle et intégration dans le site des constructions projetées.

Cette régle a été reprise dans le Plan Local d’Urbanisme arrété.

En ce qui concerne les annexes, le précédent PLU permettait autant de dépendances que possible au regard des
autres régles d’urbanisme ce qui pouvait amener a la multiplication de celles-ci. Dans une logique de souplesse,
tout en évitant la transformation de ces annexes en logement, une nouvelle régle relative aux annexes est fixée
par le nouveau Plan Local d’Urbanisme qui assouplit les régles relatives a leurs dimensions et leurs implantations
mais limite la surface totale des annexes a 20 m? par unité fonciére (réglement - p.34) :

CONSTRUCTIONS ANNEXES
En toutes zones urbaines :

Les constructions annexes ne sont pas soumises aux régles d’implantation par rapport aux fimites séparctives ni
aux régles d'implantation des constructions les unes par rapport sUN autres sur un méme terrain,

Lemprise ou sof cumulée des constructions annexes ne doit pas excéder 20 m® par unité fonclére.

g) Observation 9CE — Périmétres de protection

Le territoire de Garges-lés-Gonesse est couvert sur sa partie Nord ainsi que dans son centre historique, dit
« quartier du Vieux Pays » par des périmétres de protection relatifs au patrimoine béti remarquable, usuellement
appelé « secteur ABF ». Il s’agit des secteurs indiqués en bleu a la carte des servitudes d’utilité publique annexé
au Plan Local d’Urbanisme.
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Il existe 2 types de périmétre de protection sur Garges-lés-Gonesse :

- 1 périmetre délimité autour du Chateau de Garges (grille avec ses deux pilastres). Au sein de ce
périmétre, défini avec I'Architecte des Batiments de France, tous les batiments sont considéres en
co-visibilité avec le batiment objet de la protection.

- 3 périmeétres de 500 m autour des chateaux d’Arnouville, de I'Eglise St-Denis d’Arnouville et de Ia
Fontaine dans lesquels I'’ABF doit définir au cas par cas si I'immeuble est situé dans le champs de
co-visibilité.

Il s’agit de servitudes dites AC1 définies par les articles L. 621-1 et suivants du Code du Patrimoine. Dans ces
secteurs, les autorisations d’urbanismes sont soumises a 'avis du Service Départemental d’Architecture et du
Patrimoine. L'ABF s'assure que les travaux ne portent pas atteinte au monument historique ou aux abords du
monument historique. |l s'assure également du respect de l'intérét public attaché au patrimoine, a 'architecture,
au paysage haturel ou urbain, de la qualité des constructions et de leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnant.

Dans ce cadre, |'Architecte des Batiments de France émet un avis sur les dossiers d’autorisation d’urbanisme qui
lui sont soumis. Hors secteur de co-visibilité, il peut émettre un avis simple auquel le Maire n’est pas tenu de se

19



conformer. Il est toutefois précisé que compte-tenu de I'intérét des enjeux de protection patrimoniale pour la
Ville de Garges-l&s-Gonesse, la Ville prend généralement en compte cet avis.

Conformément aux article R. 423-50 et R. 425-1 du Code de I'urbanisme, dans les secteurs de co-visibilité I'avis

de I'ABF est dit « conforme » et I'autorité compétente, agissant en compétence liée, ne peut pas délivrer
d’autorisation en cas d’avis défavorable de I’ABF,
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4. Sur les avis émis par les personnes publiques associées et I’Autorité environnementale

Les avis émis par les Personnes Publiques Associées (PPA) sont tous favorables avec pour certains des réserves
et des demandes de précisions.

L’autorité organisatrice de I'enquéte confirme que I'ensemble des avis exprimés, y compris ceux arrivés au-dela
du délai de 3 mois ont été analysés et seront pris en compte lors de I'approbation du Plan Local d’Urbanisme
révisé en Conseil Municipal. A ce titre, il est précisé que le présent mémoire n’entend répondre qu’aux
interrogations soulevées par le commissaire enquéteur dans le cadre de sa prise en compte des avis PPA.

Enfin, au regard de I'interrogation émise au proceés-verbal de synthése, il est précisé que les réponses de la
commune aux avis exprimés n’ont pas fait, a ce stade, I'objet d’une information expresse aux PPA concernées.

En effet, le tableau transmis & la Commissaire-Enquéteur en cours d’enquéte était un tableau de suivi des avis et
des propositions de réponse. Il s'agissait uniquement d’un document de travail afin de I'informer au mieux des
réponses envisagées par la Commune. Il appartient au Conseil Municipal de valider les réponses apportées aux
avis des Personnes Publiques Associées lors de I’approbation du document d’urbanisme.

Le document d’urbanisme approuvé sera ensuite transmis & toutes les Personnes Publiques Associées
consultées, cette transmission pourra, si cela est jugé utile par le Commissaire-Enquéteur s’accompagner d'un
courrier indiquant, pour les PPA ayant émis un avis, la suite donnée  celui-ci par la Commune de Garges-lés-
Gonesse.

a) Auvis de la Communauté d’Agglomération Roissy Pays-de-France

Dans son avis, la Communauté d’Agglomération Roissy Pays-de-France {CARPF) indique étre en cours d’étude sur
la redynamisation de la Zone d’Activité Economique de la Muette et que les régles du projet de PLU arrété
renforgant 'exigence en termes d’espaces verts (30 % de la parcelle) ainsi que de pleine terre {précédemment
non réglementé) pouvait mettre un obstacle aux scénarios d’optimisation / densification développés. A ce titre,
elle proposait de réduire I'exigence des espaces verts a 20% de la parcelle sans exigence de pleine terre et en
décomposant la notion de coefficient de biotope.

Tout d’abord, il est précisé que la Ville soutient les efforts de la Communauté d’Agglomération pour la
redynamisation de cette zone. Elle fait partie des groupes de travail étudiant les scénarios évoqués & I'avis de la
CARPF et suit attentivement ce projet.

Il est noté ensuite que cet avis apparait en contradiction de celui du SAGE sur la gestion des eaux pluviales et il
est rappelé I'impératif de compatibilité du Plan Local d’Urbanisme avec le SAGE Croult Enghien Vieille-Mer.

Enfin, il est souligné que la ZAE de la Muette est concernée par un périmétre d’attente de projet d’aménagement
global (PAPAG). Cette servitude inscrite au Plan Local d’Urbanisme permet de « figer » les constructions dans
I'attente d’un projet d’aménagement global pour une durée maximale de 5 ans.

Ce PAPAG permettra de donner le temps a la commune et a la Communauté d’Agglomeération d’élaborer un
projet cohérent permettant la redynamisation de la zone tout en se rapprochant au maximum des
recommandations du SAGE.

Alissue de ce travail de construction d’un projet d’aménagement global compatible avec les objectifs portés par

le SAGE, la commune pourra, si cela est jugé utile, faire évoluer le document d’urbanisme, notamment sur les
régles relatives aux espaces verts.
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b) Avis de 'Agence Régionale de Santé

Le premier point développé a I'avis de I’ARS faisant 'objet de demande de précisions par Mme le commissaire
enquéteur concerne les nuisances sonores.

Tout d’abord, il est précisé que la Ville de Garges-lés-Gonesse est concernée par les Plans d’Exposition au Bruit
(P.E.B.) des aéroports de Roissy Charles-de-Gaulle et de Paris — Le Bourget. Dans ce cadre, certains secteurs de
la Ville voient leur constructibilité limitée ou conditionnée a des mesures de réduction des nuisances sonores
produites par le transport aérien.

|| est également précisé que si le dispositif réglementaire du PLU intégre déja des dispositions permettant de
prévenir Iexposition des populations aux nuisances sonores, en interdisant, dans les secteurs d’habitat, les
activités potentiellement génératrices de nuisances (industrie, entrepdt, commerce de gros etc.), la Ville a jugé
utile de compléter le dispositif réglementaire du PLU d’une Charte des Constructions Durables élaborée avec les
habitants et les acteurs de la construction.

Sans se substituer au Plan Local d’Urbanisme, dont elle est complémentaire, I'objectif de cette charte est de
permettre a la Ville de mieux maitriser la qualité des opérations immobiliéres développées sur son territoire en
établissant de grands principes en matiére de qualité du bati, de suivi des opérations et de leur livraison et
d’anticipation des difficultés de gestion.

Cette charte sera approuvée en paralléle du Plan Local d’Urbanisme et viendra le compléter notamment & un
travers un volet habitat et santé. Ce volet comportera des préconisations pour garantir le confort acoustique des
futures constructions notamment & travers I'implantation des constructions ou leur isolation.

La proposition de 'ARS d’intégrer une cartographie des sites BASIAS / BASOL / SIS et les projets d’aménagement
apparait particuliérement pertinente et la commune souhaite la reprendre. Elle propose de la traduire en
intégrant dans I'OAP Santé une cartographie du repérage des sites BASIAS / BASOL / SIS et en inscrivant une
orientation spécifique indiquant que la construction de batiments accueillant des populations sensibles doit étre
évitée sur les sites pollués et ce, méme dans le cas ol les calculs de risques démontreraient I'acceptabilité du
projet.

Dans son point suivant, ’ARS indique qu’aucune mesure n’est développée vis-a-vis de I'installation d’antenne
téléphonique et des champs électro-magnétiques.

il convient de préciser que I'implantation d’antenne-relais reléve d’une combinaison de dispositions relevant
notamment du code des postes et des communications électroniques, du code de 'urbanisme ainsi que du code
général des collectivités territoriales.

En application des dispositions de I'article R. 421-9 du code de I'urbanisme, I'installation d’une antenne-relais de
radiotéléphonie mobile et leurs systémes d’accroche entrent dans le champ des constructions nouvelles
soumises a déclaration préalable auprés du maire de la commune. Il est notamment rappelé que le maire instruit
la déclaration préalable de travaux en appréciant 'impact visuel de I'antenne-relais sur les sites, les paysages
naturels et les monuments historiques.

Pour autant, le Conseil d’Etat cansidére que le maire ne peut opposer un refus de déclaration préalable a une
demande d’implantation des antennes de téléphonie mobile a proximité de certains batiments sans disposer
d’éléments scientifiques faisant apparaitre des risques (CE, 30 janvier 2012, Société Orange France, n® 344992).

Par ailleurs, le maire ne peut, ni au titre de ses pouvoirs de police générale, ni en se fondant sur le principe de
précaution, adopter une réglementation portant sur I'implantation des antennes relais de téléphonie mobile et
destinée & protéger le public contre les effets des ondes émises par ces antennes (CE., Ass., 26 octobre 2011,
commune de Saint Denis, n° 326492).
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En effet, la réglementation en matiére sanitaire demeure établie par la police spéciale des communications
électroniques confiée exclusivement a I'Etat. Le Conseil d’Etat a notamment précisé dans le cadre de I'arrét
d’assemblée susmentionné que « le législateur a confié aux seules autorités qu’il a désignées, c’est-a-dire au
ministre chargé des communications électroniques, & FARCEP et a 'ANFR, le soin de déterminer, de maniére
compléte, les modalités d’implantation des stations radioélectriques sur I'ensemble du territoire ainsi que les
mesures de protection du public contre les effets des ondes qu’elles émettent ».

Il W’est donc pas possible de suivre I'avis de I'ARS sur ce point sans remettre en cause la 1égalité du Plan Local
d’Urbanisme.

Enfin, 'ARS alerte la Ville sur les risques portés par les eaux stagnantes notamment au regard du développement
du moustique tigre.

Dans le cadre du changement climatique est cette alerte est judicieuse, cependant la lutte contre les zones d'eau
stagnante ne reléve pas des PLU. De méme le PLU n'a pas vocation a réglementer les chantiers.

Il appartiendra donc 3 la Ville de I'intégrer a ces projets d’aménagement lors des phases opérationnelles. Ainsi,
le projet de Dame Blanche Nord, développé par la Ville, limite le risque de création de zones d'eau stagnante par
la mise en place de noues végétalisées perméables, complétées par un dispositif de rétention enterré.

Toutefois, il est souligné que le PLU révisé impose des superficies de pleine terre minimale plus importantes que
dans le PLU applicable pour chaque projet, ce qui vise notamment a limiter 'imperméabilisation des sols et a
favoriser infiltration des eaux de pluies, et donc de limiter les eaux stagnantes.

c) Avis du Schéma d’Aménagement et de Gestion de I’Eau Croult - Enghien - Vieille-Mer

Suite & I'avis du SAGE Croult — Enghien — Vielle Mer demandant des ajustements pour assurer un traduction
optimale des objectifs du SAGE, I'enjeu de la désimperméabilisation sera spécifié dans ['Orientation
d’Aménagement Programmée relative a la Trame Verte et Bleue. Il sera notamment ajouté 'orientation “les
études pré-opérationnelles aux différents projets étudieront les possibilités de désimperméabilisation des sols”.

Lles OAP sectorielles ne peuvent pas 3 ce stade comporter d'objectifs chiffrés en termes de
désimperméabilisation. En revanche, il est confirmé que les études pré-opérationnelles aux différents projets
étudieront les possibilités de désimperméabilisation des sols.

Concernant la visibilité de certains cours d’eau sur le plan de zonage, une représentation graphique semble peu
adaptée car la cartographie de I'OAP, d’échelle communale, n'a pas vocation a étre aussi précise, rendrait peu
lisible ce retrait et pourrait étre source d’erreur ou de mauvaise interprétation. Aussi, la commune propose
d’ajouter I'orientation sur la marge de retrait de 15 métres des cours d’eau au sein la légende des cours d'eau au
sein de ['OAP Trame Verte et Bleue.

d) Avis de la MRAe

Au préalable, il est indiqué que la différence de superficie de zones constatée par la MRAE provient d’une erreur
dans le tableau du PLU révisé pour les zones UC et UE qui n’intégrent pas les superficies des zones UCa et UE*
contrairement a ce qui est indiqué. On trouvera ci-dessous le tableau ajusté :
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ZONAGE SUPERFICIE (ha)
Zones Urbaines
uc 161,4
Dont UCa 30,02
UE 19,9
Dont UE* 0,6
UH 112,9
Dont UHa 82,6
Dont UHb 30,3
Ul 81,7
- dont Ula 50,5
- dont Ulb 31,2

Zanes a urbaniser

Zones naturelles

N 118,1
Ncl 30,3
Np 0,6
TOTAL 547,4

Ce tableau corrigé sera donc intégré au document du Plan Local d’Urbanisme suite a cet avis.

En ce qui concerne la création d’un STECAL pour le projet de pompe a chaleur, I'évolution réglementaire vise a
permettre le déploiement d'un réseau de chaleur vertueux, compatible avec les impératifs de transition
énergétique. Il est ainsi prévu la construction d’une centrale pouvant accueillir des pompes & chaleur pour la
récupération de la chaleur fatale provenant de la station d’épuration du SIAH et d'un forage de géothermie qui
sera réalisée & 'immédiate proximité de celle-ci.

Il s’agit donc de classer un terrain d’environ 6188 m? en un nouveau secteur Np (soit 0,45% de la zone N et Ncl)
au lieu de N afin de permettre I'installation d’une centrale de production de chaleur qui doit servir au
déploiement d’un réseau de chaleur sur tout le territoire, composé & 100% d'Energies Renouvelables et de
Récupération (EnR&R). Il s’agit d’une modification minime puisque le terrain reste en zone naturelle (pour
information : Surface de 'ensemble des zones N et Ncl : 137,4 ha / Superficie de la commune : 547,4 ha).

Le réglement des zones Ncl et de la zone Np du STECAL sont extrémement similaire & par de petites variations
sur les implantations en limite séparative et de la hauteur qui sont plus restrictives dans la zone Np.

Un espace paysager non constructible & protéger ou & mettre en valeur au titre du L.151-23 du Code de
I'Urbanisme est défini ie long de la limite séparative du terrain d’assiette en bordure de la RD 84A afin de garantir
le bon fonctionnement de la continuité écologique identifiée par le SRCE et d’assurer une isolation phonique
grace a cet écran végétal.

24



La zone N autorise « les constructions, ouvrages ou travaux liés aux équipements techniques de fonctionnement
des services publics et d’intérét collectif, et qui ne pourraient étre implantés en d’autres lieux. ». Or, La pompe a
chaleur doit &tre située au plus prés de la station d’épuration du SIAH et la parcelle ciblée correspond au foncier
disponible le plus proche de |a station d’épuration.

Un autre emplacement pour le projet de construction de PAC n’a pas pu étre envisagé, la Ville ne disposant
d’aucun autre foncier libre hors zone N, a proximité immédiate de la station d’épuration du SIAH.

En effet, il convient d’installer les PAC dans une centrale & implanter au plus proche de |a station d’épuration
(STEP) du SIAH. Il convient de tirer un réseau bitubes (aller/retour) entre la STEP et la centrale pour alimenter
I’évaporateur des PAC. Aucun abonné ne peut &tre raccordé sur ce réseau qui intégre le poste production a part
entiére : il n’y a pas de mutualisation possible. Tout métre linéaire supplémentaire de ce réseau a poser en
tranché d’une largeur conséquente génére un surinvestissement de 'ordre de 1 300€ HT/ml (diamétre des
canalisations DN500, selon offre).

Les éventuelles pertes thermiques générées par une longueur supplémentaire viendraient, de pius, dégrader le
niveau de valorisation de la chaleur fatale issue du SIAH (capacité de puissance). Ceci impliquerait une
dégradation du bilan environnemental et de I'équilibre économique du projet.
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Annexe : Arrété d’ouverture d’enquéte publique et arrété rectificatif

Asousé de récacticn — Ministérs da MNntenewr
mszimmimmn
ceriifia exouboire

m‘ipﬂhm 1500372023

VILLE DE GARGES LES GONESSE
95140 — GARGES-LES-GONESSE

ARRETE DU MAIRE
N® A-23-062

OO ESANE

OUVERTURE D'UNE ENQUETE PUBLIQUE PORTANT SUR LA REVISION DU
PLAN LOCAL D'URBANISME DE GARGES-LES-GONESSE

Nous, Benoit JIMENEZ, Maire de la Ville de Garges-lés-Gonesse,

Vu le Code Général des Collectivités Territoniales ;

Vu le Code de Furbanisme et notamment les articles L 153-19 et suivanis et R. 153-8
ef suivants ;

Vu le Code de Fenvironnement et notamment les arficles L. 123-1 et suivants et R.
123-7 ot suivants ;

Vu Ia délibération du Consell Municipal en date du 17 juillet 2006 approuvant le PLU
sprés élaboration ;

Vu fe Plan Local dUrbanisme révis2 et approuvé par délibération n°CM 18-139 en
date du 14 décembre 2016 ;

Vu la délibération n®CM-21-049 du 22 mars 2021 du Conseil Municipal prescrivant la
révision générale du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Garges-és-
Gonesse et définissant les objeciifs poursuivis et modalités de concertation ;

Vi la délibération n°CM-22-144 du 12 décembre 2022 du Consel Municipal tirant le
bilan de la concertation et arétani le projet de Plan Local d'Urbanisme de la
Commiune ;

Vu les piéces du projet de Plan Local dUrbanisme arrété le 12 décembre 2022
soumis & Penquéte publique ;

Wu les avis des différentes personnes publiques consultées ;

Vu la décision n°E23000015/95 en date du 9 février 2023 du Président du Tnbunal
Administratif de Cergy-Pontoise désignant Madame Annie POIRET commissaire
enquéteur ;

Vu la liste d"aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur du Département du Val



Accusé de recepbion — Minisbare
ms-zwmmamm 1

mw.;?mm
d'Oise de I'année en cowrs ;
ARRETONS
ARTICLE 1

Il sera procédé du mardi 11 avril 2023 a 9h00 au jeudi 11 mai 2023 a 19h30 soit
pendant une durée de 31 jours consécutifs, a une enquéte publique unique sur le
projet de plan local durbanisme de la commune de GARGES-LES-GONESSE,
arrdté suivant la délibération n*CM-22-144 du 12 décembre 2022.

ARTICLE 2
Madame Annie POIRET a été désignée en qualité de commissaire enquéteur par le

président du tribunal administratif de CERGY-PONTOISE pour conduire la procédure
d'enguéte publique.

ARTICLE 3

Pendant toute la durée de I'enquéte les piéces du dossier, ainsi qu'un registre
d’enquéte publique, seront tenus 3 disposifion du public et ibrement consultables :

- A FHétel de Ville de GARGES-LES-GONESSE, 8 place de I'Hatel de Ville
95 140 Garges-lés-Gonesse, aux jours et heures habituels douveriure de la
- Sur le site intemet de la Vile de GARGESLES-GONESSE:
https:/iwww villedegarges fil
Toute personne peut, sur sa demande et 3 ses frais, obtenir communication du
dossier d'enquéte publique auprés de la Mairie dés publication du présant arrsie.

ARTICILE 4

Le public pourra adresser ses observations et propositions écrites durant foute la
durée de 'enquéte :

- sur un registre denquéte 3 feuillets non mobiles, coté et paraphé par le
commissaire enquéteur, disponible a Faccuel de 'Hotel de Ville,

- par voie postale au siége de 'enquéte publique, a savoir a [Hotel de Ville de
GARGES-LES-GONESSE, a l'adresse suivante : « Madame le Commissaire
Enquéteur — Enquéte Publique Révision du PLU - Hétel de Ville de GARGES-
LES-GONESSE, 8 place de I'Hotel de Ville 95 140 Garges-lés-Gonesse,

- par voie électronique & ladresse - urbanisme@villedegarges fr en indiquant
fobjet « Enguéie publique — Révision du PLU » a partir du mardi 11 avnil 2023



Accursé de récepiion — Ministare
m&zmmmimmm

Reeephnpwhptdet 150X

3 9000 jusquiau jeudi 11 mai 2023 3 19h30 (heures d'ouverture et de clblure
de Fenquéte).

Toutes les observations et remarques communiquées par voie posiale ou
eleclmmque seront annexées au registre d'enquéte et seront fenues & disposition du
public au siége de 'enguéte dans les meilleurs délais.

ARTICLE 5

Le commissaire enquéteur désigné se fiendra a la disposition du public pour recevoir
ses observations et propositions écrites et orales a 'Hotel de Vlle de GARGES-LES-
GONESSE, 8 place de I'Hotel de Ville 95 140 Garges-lés-Gonesse aux dates et
horaires précisés ci-dessous -

- Mercredt 12 avril de 9h 3 12h,

- Vendredi 21 avnl de 14h 2 17h,
- Jeudi 27 avril de 16h30 a 19h30,
- Jeudi 11 mai de 16h30 a 19h30.

ARTICIES

A Fexpiration du délai de lenquéte prévu a larticle 1, le registre sera clos &t signé par
le commissaire enquéteur qui disposera d'un délai de trente jours pour fransmetire
au maire de la commune de GARGES-LES-GONESSE le dossier avec son rapport
dans lequel figurent ses conclusions molivées.

Il fransmeftra simultanément une copie de son rapport et des conclusions au
Président du tnbunal administratif de Cergy-Pontoise ainsi qu'a Monsieur le Préfei du
département du Val d'Oise.

Des la fin de la consultation du public, le commissaire enquéteur communiguera
soushmtamel%obsmvahmsembsouaﬂescom:gneesdarslepmces—vemal de
synthése 3 Monsieur le Maire ou a son représentant.

Ce demier disposera d'un délai de 15 jours pour produire ses observations
éventuelies.
ARTICIETY

A lissue de l'enquéle, le Conseill Municipal décidera des éveniuslles modifications &

apporisr au projet pour tenir compte des avis joinis 3u dossier, des observalions du

publlr: &t du rappori du Commissaire Enquéieur et se prononcera par délibération sur
I'approbation du Plan Local d'Urbanisme.

ARTICLES



Accusé de

réceplion - Minstire de Mnténar
003-218502689-20230308- 11 -AR-1-1

Acause cedfié exéouinre
Receplion par le préfet - 15032023

En application de l'arficke R. 123-11 du Code de [Environnement, un avis au public
faisant connaitre l'ouverture de l'enquéte sera publié, en caraciéres apparents,

quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers
jours de cefleci dans deux journaux locaux.

Quinze jours au moins avant le début de Fenquéte et pendant toute la durée de celle-
d, cet avis sera également pubfié, par voie d'affiches, a 'Hotel de Ville de Garges-
lés-Gonesse et sur les panneaux d'affichage de la Commune, ainsi gue sur le site
internet de la Ville : wwww.villedegarges.com.

ARTICIF 9

En application des articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du CGCT, sera rendue exécutoire a
la date de sa publication ou de son affichage.
ARTICLE 10

Monsieur Alain LOUIS, Maire de Goussainville &t le commissaire-enquéteur désigné
au fitre de Fenquéte publique, sont chargés, chacun en ce qui les conceme, de
lexécution du présent amrété.
Ampliation du présent arm3té sera affichée et publiée en Mairie, et adressée a

- Monsiaur le Préfet du Val d'Oise,

- Monsieur le Président du Tribunal administratif de Cergy Pontoise,

- Madame |l Commissaire Enquéteur.

Fait 4 Garges-lés-Gonesse,
Le 09/0372023

Pour le Maire, par délégation

Gérard BONHOMET

NOTA : Délais et voies de recours

b*umim*mﬂqe_lpdeysulmtwwhdammmmmu i proionge
Je O de recours qui coit alors #tre infrodiai dlans jes deux mors suvant [ réponse (Tabsence de réponse au lerme Jun délal
de dew mois valand rojed d recours gracieux).
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receplion
005-210502600-X012304 18- 1820-AR-1-1
o i rertTia .. !
Racepiion par ke prefet | 20042023

B> Y VILLE DE GARGES LES GONESSE
| 95140 — GARGES-LES-GONESSE

| ARRETE DU MAIRE
N°A-23-108
[FARY AT,
ARRETE RECTIFICATIF A L'ARRETE N°A-23-062

Nous, Benoit JMENEZ, Maire de la Ville de Garges-les-Gonesse,
Vu le Code Général des Collechivités Temitoriales,

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment les arlicles L. 153-19 et suivants et
R.153-8 et suivants,

Vu ke Code de FEnvironnement, et hotamment les arlicles L.123-1 et suivants et
R.123-7 et suivants,

Vu le Plan Local d'Urbanisme révisé et approuvé par délibération n®CM-16-139 en
date du 14 décembre 2016,

Vu Famété n"A-23-062 du 9 mars 2023 ouvrant une enquéte publique sur le projet de
Plan Local d'Urbanisme arrété le 12 décembre 2022,

Considérant qu'une emeur matériclle s'est glissée dans la rédaction de lamété
ARRETONS

ARTICIE1

L'article 10 de 'amété n°®A-23-062 en date du 09 mars 2023 est rectifié comme suil -

Monsieur Benoit JIMENEZ, Maire de Gargeslés-Gonesse =i le commissaire-

enquéteur désigné au titre de lenquéte publique, sont chargés, chacun en ce qui les

concerne, de 'exécution du présent armété.

ARTICLE?2

Les autres arficles de l'amfté n°A-23-062 en date du 09 mars 2023 resient
inchangés.

ARTICIF 3



Acusé de révepiion — Minsiére de Mnidnsur

005219502689 202304 18- 9520-AR-1-1
Aoouse cetdie enbouione

Fiospion par le préfet : 280042023

Monsieur Benoit JIMENEZ, Maire de Gargeslés-Gonesse et Madame le
Commissaire Enquéteur, sont chargés, chacun en ce qui les conceme, de 'exécution
du présent amété.
ARTICLE 4
Ampliation du présent armété sera affichée ei publiée en Mairie, et adressée & -

- Monsieur le Préfet du Val d'Oise,

- Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise,
- Monsieur le Directeur de la Direction Départementale des Territoires du Val

d’'Oise,
- Madame le Commissaire Enquéteur.
Fait a Garges-lés-Gonesse,
Le 19/04/2023

Pour le Maire, par délégation

iy {
\._3_ ;

Pour copie authentique
Gérard BONHOMET

NOTA : Délais et voies de recours
LiniSregss mm&mmwwk Tinnal
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Annexe : Affichage de I'avis

gg;‘c:!dzgﬁgzonesss * Géte G“EES REPUBLIQUE FRANGAISE
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
~ PORTANT SURLA
REVISION DU PLAN LOCAL
D’URBANISME

La public est Informé qu'il sara procédé i une enqudte publique sur la : Plan Local d*Urbanisme en
cours de révision et arrétd de la commune de GARGES-LES-GONESSE pendant une durée da 31 jours
consécutifs:

du 11 avril 2023 2 2h00 au 11 mal 2023 & 19h30

Pandant toutas la durde de Penqudtae les pidces du dossier seront mises a disposition du public et librement
consultables:

«  3I’H&tel de Ville de GAROES-LE‘S~OONESSE, 8 place da I’Hotel de Ville 95 140 Garges-lbs-Gonessae,
aux Jours et heures habituels d'ouverture da la mairle,
+  surlosite internot de la Ville de GARGES-LES-CONESSE : hitps:/www.viliadegargas.fr/

Le public pourra adresser ses observations et propositions écrites durant touta la durée de 'anquéte :

+  sur un registre d'enquéte 2 feulllets non moblles, cots at paraphd par le Commissalre enquateur
disponlible a I'accusil de I'Hétel de Viile, .

+ parvole postale au skge de l'enquéte publique, 3 savolr a I'Hotel de Ville de GARGES -LES-GONESSE,
i I’adresse sulvante ;: « Madame ko Commissalre enquéteur - Enquéte Publiqua Révision du PLU - Hotel
de Villo da GARGES-LES-GONESSE, 8 place de I'Hbtel de Ville 95 140 Gargos-ls-Gonasse »,

+  par vole électronique & Padresse ; urbanlsma@villedegargas.com an Indiquant I'abjot « Enquéte
publique - Revislondu PLU »

Toutes les obsarvations et remarques communiquées par vole postale ou électronigue seront annexdes au
registre d'enqudte et seront tenues 3 disposition du public au sidge de 'enquéte dans les mellieurs délals.

Madame Annie POIRET a 4té désignéa en qualité de Commissaire enqudteur par le Président du tribunal
administratif de CERGY-PONTOISE.

Le Commissalre enquéteur sa tiendra 2 la dispesition du public pour racevoir sas observations et
propositions écrites et orales & 'Hotel de Ville de GARCES-LES-GONESSE, 8 place de I'Hotal de Ville
85 140 Garges-lbs-Conessa, les :

Marcradi 12 avril do 9h 4 12h,
Vendredi 21 avril de 14h a 17h,
Joud127 avril de 16h30 & 19h 30,
Jeudi 11 mal de 16h30 4 19h30.

A rexpiration du ddlal de Penquéta, le registre sera clos et signé par le Commissaire enquéteur. Le Consail
Municipal décidera des éventuelles modifications & apporter au projet pour tenir compta des avis joints
au dossler, des observations du public et du rapport du Commissalra enquétaur at se prononcera par
délibération sur I'approbation du Plan Local d’Urbanisma.

Les informations relatives 3 ¢2 dossler peuvent 8tre demanddes aupras du service urbanisme de la mairie
de Garges-lbs-Gonasse.
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République Frangaise

DIRECTION DU DEVELOPPEMENT,
DE L'URBANISME ET DE L'HABITAT
Péle : Urbanizme
Affaire suivie par : Simon MURY-TORRAS
W 06.25.34.3360
Garges-lés-Gonessa, le 12 wai 2023

Objet - Attestation d’affichage — Enguéte publique powr révisicn dn Plan Local d'Urbanisme

ATT_ESTATI_(_)N D’AFFICH.AGE

Te soussigné, Gérard BONHOMET, déme Adjoint au Maire de GARGES-LES-GONESSE, deélégué &
I'Urbanisme, certifie averr £xit afficher en Mairie ¢ sur les pannezux administratifs un avis d'enquete
publique portant sur la révision générale du Plan Local d'Urbanisme du 10 zvril an 11 mai 2023.

L avis a été affiché 3 compter du 22 mars 2023 #f jusqu’au 11 mai 2023 échu, terme de 'snguéte poblique

La présente attestation est faite powr servir et valomr ce que de droit.

Powr le Maue 2t poy déldgavon,
L'adioint au Maire
delézus 3 Vurbaniome,

PJ : Plan des panneaux adovinistranfs
Thustration affichaze

Hétel de Ville
8. placs ds I'Hétsl ds Fille— B.P. I - 85141 Garges-lis-Gonesss Cedex
Tal - DI 34 53 32 00 ~ Télécopis : 01 34 33 3202

I IHIIIIIII|II|IIIIIIIWI(VIIMIIIIIII

Toute correspondance doit Sire adressse impersonnellement 4 M. Le Maire



Annexe : Autres mesures de publicité de I'enquéte

// Cadre de vie //

Révisi_an du PLU®,

Lenguéte publique lide au “Plan
FOCal R isine consultable sur
wane.phegrges.fr est programmée du
Havril au 1 mai. Le PLU est un docu-
ment qui développe une vision glo-
bale d'aménagement et fixe les régles
de construction & appliquer selon les
sectewrs définds (ypes de bitiment,
hautew. implanuation, ete.), avee un
il vonductenr: un urbanisme tepant
compte e fa santé et du bien-étre des
habitants, Lancée a Péé 2021, ceite
révision du PLU entre dans sa der-
niere phase avee Tenguéte publique.
qui vise & recuedllie les observations
el propositions de chacun, Plusicurs
PCTRANCHCRS SOl PRVUCS, AU COUTS

3 compte P

desquelles les Gargeois seront requs en
mairie par le commissaive enquéteur
désigné, Flles auront lieu les 12 {9h 3
12h), 21 (14h 2 7h) et 27 avril (16h80
& 19h30), ainsi que de 11 mai (16130 &
19530). 1 vous sera également possible
de soumettre vos appréciations. par
mail & : urbanisme@ellledegarges.com ou
par courrier a: Madame le Commis
saire Enquéteur - Enquéte Publique
Révision du PLL - Mairie de Garges-
Rs-Gonesse - 8 place de I'Hotel de Ville
- 95140 Garges-ks-Gonesse. Enfin, un
regisire sera mis d votre disposition 4
laccueil de I'Hotel de Ville, Lappro-
bation définitive du PLU est prévae a
I'é1é prochain,




Ville de Garges -
7 avri-Q

[#URBANISME & HABITAT - PLU ]

Ouverture de I'enquéte publique sur la révision du Plan Local
d'Urbanisme !

& L'enquéte publique du PLU, qui aura lieu du 11 avrit au 11 mai
2023, vise & recueillir les observations et propositions des Gargeoises
et Gargeois sur le projet de PLU favorable & la santé, dont les pieces
sont consuitables sur hitps://plu-garges.fr/mediatheque/

Plusieurs permanences sont prévues en Mairie afin de vou... Voir
plus

PLAN LOCAL
D URBANISME

htipy: /fple-gurges tr/

(o F] 10 2



Ville de Garges
le3maid 1530 - @

[#URBANISME & #HABITAT - PLU]

= Jusqu'au 11 mai
Ouverture de I'enquéte publique sur la révision du Plan Local
d'Urbanisme |

&) L'enquéte publique du PLU vise a recueillir les observatio... Voir
plus

PLAN LOCAI
DURBANISME

Qs 10 12
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Ouvesture de Fenquéte publique sur la Le projet d= PLU favorable 3 1s santé a Restitution de la réunion avant
révision du Plan Local dUrbanisme ! #6 arrité en conseil municipal ! Yamét du projet de PLU

=p @@ o ’ @
vaaN YoeN

Du nouveau powr contribuer su projet ! Les ROV thu PL s'ouvrent !

+ g A ——

Nuszen

Ouverture de I'enquéte publique sur la révision du Plan
Local d'Urbanisme !

Larcudte publique dU PLU, qul aune Peu du 11 awd au 1% mal 2023, i L] vl # Gargeois me 2 pojat o
PLU Ivorable d [ sante, D& /ipk gage:

Pl 37618 pRomanenc ¢s som privues an Mate 230 de s P de3igné pour i
G PRMTHANEDCEE 9 HONGIoNt ie T2 v (60 Th 3 TZHL K 21 ¥R {09 140 3 17D B 27 vk {39 16030 2 T9N30) et 1 1) mal (de 18530 2 15304

* parema atadrose | wharsmeRviledegarges com
« Dyt couier 3 Tadrass postale . Madarme by

Tieds ¢ VIl - 9514 Gargentis-Gonesye
» ¥inietwgieh dpostion

- - Mawrie G0 Gargas-ds-Gonenss - 8 place de

GARGES PLAN LOTAL LREARISWE coNTACT WENTIONS LEGALES
£3:P87E DE LA PAS TION




Annexe : Désignation du Commissaire Enquéteur

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE
CERGY-PONTOISE
09/02/2023
N® E23000015/95

Le président da tribanal administratif

Décision désignation commissaire du 02/02/2023

Vu enregistrée e 26/0172023, la lettre par laquelle M. le Maire de Garges-les-Gouesse
demande la désignation d'un commissaire enquétenr en vue de procéder 4 une engnéte
publique ayant pour objet:

Projet de révision du plan local d'urbanisme de la commune de Garges-les-Gonesse ;

Vu le code de Veavironnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants |

Vu le code de 'urbanisme ;

Vu l» liste départementale d"aptitude aux fonctions de commmssaire enquitens établie
am titre de I'année 2023 pour le département du Val-d'Oise |

DECIDE

ARTICLE 1 :Madame ANNIE POIRET est désignée en gualit? de comumissaire enquéisnr
pour Ienguéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 -Pour les besoins de |'enquéte publique. le commissaine emquétens est avtorisé a
pialiser son vehicule, sous réserve de satisfaire apx cooditions prévpes en
matiére d’asstrance, par {a législation en viguens.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée & M. fe Maie de Garges-les-Gonesse et &

Madame ANNIE POIRET.
Fait & Cerpy, le 09/02/2023.
Le preswdent,
Signé
J-P. Dussuet
Pour sinpliation,

La greffiére en chef



Annexe : PV de Synthése des observations suite & l'enquéte

A Soisy-sous-Montmorency, le 16 mai 2023.

Madame Annie POIRET
Commissaire enguéteur

A

Monsieur Benoit JIMENEZ
Maire de Garges-Lés-Gonesse

Objet : Enguéte publigue portant sur le projet de révision du Plan Local
@’ Urbanisme (PLU) de |3 commune de Garges-Lés-Gonesse — Procés-verbal de
synthése des pbservations.

Références - Arrére du Maire n® A-23-062 du 9 mars 2023 prescrivant

I'ouverture d’une enguéte publigue portant surla
la révision du Plan Local d'Urbanisme de Garges-Lés-Gonesse ;
- Article R123-18 du code de Penvironnement.

Piéces jointes : - Procés-verbal des observations Zmises sur le projet de révision
du PLU (3 parties) ;
- Copie du registre d'enguéte publigue.

Uenguéte publique portant sur le projet de révision du PLU de Garges-Lés-Gonesse s'est
déroulée du mardi 11 avril 2023 4 9h au jeudi 11 mai 2023 & 19h30, soit une durée de 31 jours
consécutifs.

Cette enquéte 3 parmis de recueillir yne observation, lors de la permangnce du jeudi 27 avril,
par &crit sur I registre mis 3 disposition, une contribution transmise par mail le 10 mai et
insérée dans le registre, deux pbservations déposses sur le registre le 11 mai sous forme de
dossiers constitués de plusieurs pigces, 'une d’entra elies ayant également été transmise par
mail Iz méme jour. Une personne a demand€ des explications sur b2 projet au commissaire
enquétsur ke 11 mai mais n'a pas dépose d'observations.

Ains, je porte A votre connaissance, l2 procés-verbal de synthase sur lequel figure égslement
mes observations.

Conformément 3 la réglementation référenceée, je vous saurai gré de m'adresser sous 15 jours
les réponses gue vous jugersz utiles d'y apporter.

Par ailleurs, ie tableau de suivi des avis des PPA au projet qui m'a été transmis par vos services
mentionne les réponses que la mairie a apportées. Dans ce cadre, je souhaite obtenir des
precisions sur certaines d'entre elles.

Je vous prie d'agréer Monsieur Ie Maire Pexpression de ma considération distinguée.

Documnent de 18 poges tr iz par voke o grizlise k!ﬁmslﬂliamm&lammqunsmumeﬂm—
conférence te 16 mai 2023. Erabii en deux {2) exemplaires {un destine § Monsizur e Maire et le second desting 3 Madama ie
commisssire enquéteur].

Pour lz Maire de Garges-I&s-Gonesse Le Commissaire enguétaur
Gérard Bonhomm&t Annie Poiret

Regu be 16 mai 2023 i
u*__qw buel™
__,..-ir—"-"""_.

‘I




ENCGUETE PUBLIQUE DU 11 AVRIL 2023 AU 11 MAI 2023

Enquéte publigue relative a la révision du PLU de Garges-Lés-Gonesse.

PROCES -VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS
Commissaire enquéteur : Annie POIRET

Par décision n*£23000015/95 du Président du Tribunal administratif de Cergy-Pontoise 2n
date du & février 2023.

Arrété du Maire n® 4-23-082 du 9 mars 2023 prescrivant Fouverture d'une enquéte publigue
portant sur I3 révision du Plan Local d’'Urbanisme de Garges-Lés-Gonesse rectifié par Famété
rectificatif N°A-23-108 du 19 avnil 2023.

Ce procés-verbal comparte une synthése thématigue portant sur ka révision du PLU.

Je vous rappelle que vous disposez d'un délai réglementaire de 15 jours, & compter de ce
jour, 16 mai 2023, date de remise du procés-verbal, pour établir, si vous le jugez nécessaire,
un mémoire en réponse i ces observations.

Uznguéte publigue s’'est déroulée du mardi 10 awril 2023 au jeudi 11 mai 2023, 3 la mairie de
Garges-Lés-Gonesse - Salle Giséle Halimi lieu de 3 permanences — Salle Debussy lieu d'une
permanence, Le dossier d'enguéte publigue et le registre « papier » y étaient disponibles. Le
dossier d’enquéte Stait Sgalement disponible sur le site internet de [a mairie de Garges-Las-
Gonesse [hitps: villed es frf} en assodiation avec une adresse mail dédiée pour le
recusil des observations dématérialisées : urbanisme@villedegarges fr en indiquant objet
« Enquéte pubfigue — Révision du PLU ».

¥ai procédé le 11 msi 2023 3 15h30 (heure de fin d’enguéie figurant sur I'arrété ls prescrivant)
& la cldrure de 'enquéts publigue sur place. Ce méme jour, "zl également récupére le registre
afférent.

U'enguéte publigue s'est dérpulée dans de bonnes conditions fant dans sa phase de
préparstion avec les services de Iz mairie gue lors de son déroulg et des permanences, sans
incigent particulier.

Lors des 4 permanences, 4 personnes 52 sont présentdss et 3 ont consigne leurs observations
sur le registre (classées R).



e Permanencen® 1 : Hotel de ville de Garges-L2s-Gonesse 8 place de FHGtel de ville, salle
Giséle Halimi, 12 avril 2023 de h00 & 12h00 : personne ne s'est présentée.

e Permanence n® 2 : Hotel de ville de Garges-Les-Gonesse 8 place de'Hbtel de ville, salle
Giszle Ralimi, 21 avril 2023 de 14H00 3 17h00 personne ne 5'est présentée.

» Permanence n® 3 : Hatel de ville de Garges-Las-Gonesse, 8 place de I'Hotel de ville,
salle Debussy, une personne s'est présentse.

e Permanence n® 4 : Hotel de ville de Garges-Lés-Gonesse 8 place del'Hotel de ville, salle
Giséle Halimi, 11 mai 2023 de 16h30 a 19h30 : 3 personnes se sont présentées et 2 ont
consigné des observations sous la forme d'insertion d'un dossier papier (recu
également par mail le mé&me jour pour l'une d'entre elles).

En dehors des permanences personne n'a déposé d’observation écrite sur le registre.

2 miails [classé M) contenant deux contributions ont été requs sur 'adresse dédiée, insérés au
registre et mis 3 la disposition du public.

Aucun courrier n'a été regu & Vintention du commissaire enguéteur.

Je note la faible mobilisation du public pour cette enquéte publique ; cependant deux
personnes ont présenté des observations particulidrement détaillées sous forme de dossier
papier et de courriers de leurs avocats respectifs. Ces contributions concement un point
essentiel de la révision & savoir 'OAP de La Sapinicre.

Ce PV présente également mes propres observations (classées CE).

En complément, je note que sur le tableau de suivi das avis des PPA au projet qui m'a été
transmis par vos services le 5 mai 2023 il est fait mention des réponses que la mairie a
apportées. Dans ce cadre, je souhaite d'une part svoir confirmation gu'un mémoire en
réponse & bien &2 transmis aux PPA concernées et d'autre part obtenir des précisions sur
certaines reponses.

J2 reléve également que les avis du SIAH, du SIGIDURS, dz la DDT, da la chambre d'agriculiure
d'IdF ont été réceptionnés hors délais des 3 mois, ils sont donc considérés tacitement comme
favorables. Cependant, dans le tablesu de suivi la mairie 3 pris n compte ceux du SIAH et du
SIGIDURS, ce qui 3 mon sens, ne peut gue coniribuer & Faméliorstion du projet de PLUL

Concernant I'avis de la MRA= : je note que conformément & Farticle L102-1 du code de
F'urbanisme les PLU entrent dans le champ d'application de Févaluation environnementale.
Sa réalisation est effectués =n applicstion des dispositions des arficles R.104-11 3 R.104-12 dy
code de 'urbanizme,

Conformément 3 I'article R.104-21 du code de 'urbanisme ia saisine de la MRAe a bien été
effectuée par la mairie de Garges-Lé&s-Gonesse le 22 décembre 2022 et le dossier a bien été
réceptionné par la DRIAET le 9 janvier 2023 comme ['stteste I'accusé de réception quim'a &t
remis.

Me disposant pas du retour dans les trols mois, i'ai Interrogé le service de I'urbanisme de la
mairie qui m’'a informé que, contact ayant été pris avec ka DRIAET, le dossier n'était pas dans




leur service/n’avait pas encore été étudié ; cependant, la DRIAET n'envisageait pas d'émetire
un avis réputé « tacite ». La mairie a donc retransmis le dossier au pdle appui de I'autorité
environnementale le 18 avril 2023 qui en a accusé réception par courrier du 20 avril 2023.

Cette situation permet d'expliquer la mise & disposition du public en cours d'enguéte (le 27
avril 2023) de Favis N® MRA2 APPIF-2023-055 rendu le méme jour.
Dans ce cadre Iautorité environnementale a demandé -

« Pour l'information compléte du public, la MRAe invite I"autorité compétente 3 joindre au
dossier d enguéte publique un mémoire en réponse au présent avis. Ce mémoire en réponse
devrait notamment préciser comment la personne publigue responsable de la révision du plan
loca!l d'urbanisme de Garges-Lés-Gonesse envisage de tenir compte de 'avis de la MRAe, le
cas échéant en modifiant son projet. If sera transmis & la MRAe a I"adresse suivante -

mrae-idf migt-paris.igedd @developpement-du-rable gouv fr ».

Je note que le mémoire en réponse a éé transmis a la MRAe et mis a la disposition du public
le 11 mai 2023.



Partie 1. -SYNTHESE DES OBSERVATIONS EMISES PAR LE PUBLIC

Trois observations ont 888 recues sur le registre d'enquéte (R). Deux mails ont £t adressés 3
Fintention du commissaire enquéteur ; ils portent 3 sa connaissance pour le premisr une
contribution gui s'inscrit en complément de "observation déposée sur le registre par ALSEI
Entreprise, le second correspond au méme dossier que celui inséré au registre présenté par
la $CI Ducher,

Les contributions concernant les deux thémes suivants :

LOGEMENT

Ohservation 1R : Mme ALIES Marie-hude
La propriétaire d'un logement dans une copropriété située 4 rue lean Goujon porte & la

connaissance du commissaire enguéteur gu'outre le fait que son locataire ne paie pas
réguligrement son loyer, que la copropriété est dégradée | ascenseur en panne, fuite dans les
communs qui infiltrent son appariement =t que l2 montant des charges a « explosé » ; ellene
peut pas faire face & c=tie situation. Elle souhaite savoir comment Ia mairie peut prendre en
compte ses difficultés et si elle peut apporter une aide  la rénovation de ba coproprieté ?

Mote du CE : La problématigue de Pentretien des copropriétés privées dégradées figure dans
ia diagnostic : a mairie a-t-elle identifié cette copropriété ? Cette copropriété a-t-elle &té prise

en compte dans la cadre d'un plan de sauvegarde ou de mesures spécifiques ?

OAP LA SAPINIERE

acmmagnees d'un plan sur quue! figure le projet de ZA) - contribution classée 2M - aborde
deux points, s publicit2 faite 3 'enquéte publique et, le projet d'sménagement propose par
AlLSEl Entreprise.

Pour faciliter leur prise en compie dans ke PV ces deux thémes sont traités sous fa rubrigue :
OAP LA SAPIMIERE.

Monsieur Jean-Christophe Coumé-Noléo Président du groupe ALSEl 8 renconfré le
commissaire enquitzur 11 mai 2023, pour lui présenter le projet d’aménsgemant porié par
53 societé sur |z zone concemse =t compléter le document transmis par mail par les
documents suivants — coniribution classées 3R -
- Contribution ALSEl poride 5 Is connaissance de a mairiz en phase
de conceriation ;
- Llettre du 22 novembre 2021 ;
- Lettre du 12 avril 2023 trsnsmise sver accusé de réceplion
rappelant les courriers du 22 novembre 2021, du 10 décembre
2021 ;



- Enjeux écologiques : document comportant 4 prises de vue et un
mail ;

- Evaluation écologique forestidra [avril 2022} document de 64
QBBES;

- Etude d’impact acoustique documant de 15 pages;

- Etude de sols document de 45 pages et 2 annexes.

POUR PERMETTRE A LA MAIRIE DE REPONDRE A L’ENSEMBLE DE LA CONTRIBUTION ALSEi 1L
CONVIENDRA DE SE FONDER SUR LA TOTALITE DES DOCUMENTS TRANSMIS, les annotations
du CE ne reprenant que les points essentiels.

2M.1 et 3R.1 : PUBLICITE SUR PENQUETE

ALSE! souligne : « le mangue d'accessibilité de l'information relative a l'enquéte publique
concemnant la révision du PLU de Garges-Lés-Gonesse, d'autant plus que la procédure s'est
déroulée durant une période de congés (vacances de Pégues), et gue malgré notre prise de
contact avec |z Mairie en date du 14 awril 2023, ceite demiére n'a pas jugé opportun de nous
informer du commencement de cette procédure ».

En se présentant 3 la permanence du commissaire enguéteur le 11 mai 2023, le Président
d’ALSEl Entreprise, Monsieur Courné-Noléo, a exprimé de nouveau cette observation sans
toutefois la consigner sur le registre, s'étonnant de ne pas avoir &8 informé de I'enguéte et
de ne pas avoir &té recu par Monsbeur le Maire pour pouvoir lui présenter le projet de sa
societe.

Mote du CE - e note que I'absence de dialogue avec Monsieur le Maire trouve écho dans les
correspondances remises au cours des permanences au commissaire enguéteur. Que répond
la mairie au manque d’accessibilité & 'information relative a 'enquéte et au dialogue jugé
difficile avec Monsieur le Maire ?

2M.2 et 3R.1: OAP de LA SAPINIERE — PROJET D’AMENAGEMENT ZA

ALSEl porte 3 la connaissance du commissaire snquéteur par mail et par le dossier remis lors
de |3 permanence du 11 mai, les informations sur le projet d'aménagement de la zone dont
elle est propriétaire dans le secteur de La Sapinigre. Les documents sont listés supra.

« ALSEl Entreprise, actionnaire unique de la société FAP Aménagement elle-méme
actionnaire unigue de la Socigts Immobilidre Ls Fontaine aux Prétres SAS, est proprigtaire
majoritaire d'un tenement foncizr, dit « La Sapinidre » représentant 23 hectares sur le
territoire de Ia :ommum de Gai‘gf's-lﬂ--ﬁmesse, sur quuﬂl elle pme depu;s 2016 un projet

ALSEl considére ce secteur comme « un liey strategique poury implanter une zone d'aciiviiés
caril est 4 la fois un péle de mobilité, une interface entre la zone d’activités des Doucettes st
Ia plateforme du Bourget, un corridor économique structurant enire la plaine de Saint-Denis
et 'séroport de Roissy. Ainsi, le secteur 32 préte parfaitement 8 un projet d'implantation
d'une zone d'activités en lien avec le secteur aéroportuaire et proposant des activitss




complémentaires (secteur tertiaire, restauration] via des entreprises prestataires et
partenaires. Le secteur se positionne & proximité du tissu urbain de la commune et d'un tissu
paysager remarguable ».

« Le projet porté par ALSEl a pour ambition de tirer parti du contexte paysager et naturel,
existanten préservant une trame écologique, au travers d'une action de requalification et de
renaturation de la zone. Cette trame permetira d'intégrer le secteur a son environnement,
proche (Parc Départemantal de la Courneuve) ».

La contribution reléve que « le secteur est laissé 3 I'abandon depuis plusieurs années metiant
en péril la sécurité des riversins, qu’a la suite de P'étude sur U'état initial écologigue du site il
apparait que la végétation se trouve dans una dynamique de déclin, que le site en lui-méme
ne présente aucun enjeu Scologique particulier, si ce n'est la présence de certaines espiéces
protégées sur sa frange Nord, et 53 proximité avec un réservoir de biodiversité. De fait, le
projet proposé par ALSEl se propose d'éviter cas secteurs en les intégrant dans une trame
verte écologigue structurante ».

Note du CE - la mairie peut-elle répondre sur Uintérét du site et en précser ['état actuel ?
Comment {a mairie a-t-elle pris en compte et « apprécié » le projet présenté par ALSE! en
phase de concertation ?

« Le projet présenté par ALSEl ambitionnz de tirer profit du positionnement stratégique du
secteur, tout en valorisant ses atouts environnementaux. Le technopole envisagé s'articule
autour de deux axes majeurs: la guslification d'une trame écologigus Verte et Bleus
structurantz au sein de laquelle s'intégrerait un programme économigue, ambitieux
d’activités en direction du secteur aéronautigue, mais également de services 3 destination de
la commune. Le projet porte sur la renaturation d'une friche végétale ».

Le paint Ib de la contribution met en avant le PLU 2016 et notamment « le PADD qui prédise
Iz voloni2 de Is ville de développer la zone d'activités « nouvelle génsration » de La Sapiniére.
Dans cette optique, le site avait donc été classé en zone AU et N, dans I'attente de laréalisation
des études complémentaires permetiant de « confortar le degré d'intérét des zones naturelles
du secteur, et mesurer 'incidence des aménagements pravus sur le site de la Sapinigre » {OAP,
£.12). ALSE| Entreprise s'est donc attachée 3 réaliser 'ensemble des études nécessaires, qui
ont toutes démontré lintérét et I'absence d'incidences du projet sur le périmétre envisagé.
Cetie démarche 8moigne de la volonté de la société de résliser une zone d'sctivites veriueuse
=t résilientz, tout romme de Peffectivité du projet envisags, gui revitait plus gu'un simple
caracisrs hypothétique ».

Note du CE: gue répond la mairie sur Pengagement d’ALSEl ? la mairie a-t-elle eu
conmaissance des études citées avant qu'elles ne soient apportées en piéces jointes au registre
d’enquéte si te} est le cas comment en a-t-elle tenu compte ? {voir également point suivant).

« ALSEl 3 participé au progessus de conceriation sur le projet de PLU et considére son projet
en cohérence aver les ambitions du futur PLU. Mals slle reléve que 'DAP affirme désormais
vouloir = valoriser le site de La Sapinigre comme un sectzur d' attractivite et d'amélioration du
cadre de vie & travers un projet de rayonnement supra-communal 2t d'intérét général public



répondant aux ambitions de formation, d'inclusion et de santé » {OAP sectorielles 2023, p.15).
En conséquence, le futur PLU prévoit de placer le site de La Sapiniére en zone d'urbanisation
farmée (24U} en réduisant la zone AU sur ce site 3 8, 4 ha (au lieu de 16, 2hadans le PLU en
vigueur). Néanmoins, comme nous I'avons rappelé ci-dessus, Pensemble des études qui
conditionnaient 'ouverture 3 'urbanisation de la zone ont &t4 réalisées. Da fait, le PLU arrété
remet 2n cause la possibilité de réalisation du projet porté par ALSEl Entreprise ».

Lors de la permanence du 11 avril les études suivantes ont €2 inscrites au registre et portées
a la connaissance du commissaire enguéteur :

Enjeux écologiques : document mettant en avant gue ©

- Les enjeux biodiversité s"appauvrissent sur la zone impactse en
raison de densification de végétation ;

- Des potentialités de valorisation écologique (restaurstion et
maintien de milieux cuverts piquetés d’arbustss) peuvent répondre
aux besoins compensatoires.

Evaluation écologigue forestiere (avril 2022) document gui porte sur les
espices boisées et le réseau Natura 2000. La conclusion sur les espéces boisées
reléve que malgrs leur mauvais état global, leur jeunesse relative et la banalits
de leur cortége végétal, présente un intérét écologique local, en tant que
refuge pour Ia faune et son d'alimentation {P.52}; la_conclusion sur las
incidences du projet sur le réseau Natura 2000 reléve gue 'aire d'études

participe sux fonctionnalités écologiques de cetie partie de la ZPS. Elle offre
une extension aux habitats boisés et semi-ouverts présents dans la zone sous
la forme de 28 ha en libre évolution, de boisement, rudéraux et de friches
arbustives en cours de fermeture.

Etude d'impact acoustique, document conduant que les zones en bordure de
la D843 sont en zone d'ambiance non modérée.

Etude de sol - historique, documentaire et de vulnérabilité document qui
releve:

- Que le site d’études n"est pas référence ICPE, mais gue les activites
de stockage de terre pourrasient constituer une  activité
potentizllement  polluante, aysnt impacté la  qualité
environnemeniale du sous-sol ;

- La présence de zone de dépdt sauvage de matériaux inconnus en
gquantites inconnues ;

- Que les données recueillies montrent que la qualits des sols st des
eaux pourrait Sire dégradée du fait de nombreux sites BASIAS
situgs en amont hydraulique identifiés dans son environnement
proche ;

- Que ke milizy sol, les saux souterraings, ainsi gue les milieux
naturels situgs a proximité immeédiate du site, en bordure sud,
présentent une wuinérabilite fortz wis-3-vis d'une éveniuelle
pollution provenant du site d’étude.



Mote du CE : Sur 'OAP de La Sapiniére la mairie a identifié un réserveir de biodiversité et ia
nécessité de préservation. Dans le projet de révision du PLU {a zone de La Sapiniére est
réglementée en N et 8 4ha en 2Al ; alors que Je PLU de 2016 [e zonage AU était prédominant,

La mairie peut-elle apporter des précisions sur I'"étude de la contribution d’ALSEl sur la zone
concernée et appréder les conclusions des études présentées au regard des choix présentés
dans le projet de révision ? La mairie peut-elle justifiée 'DAP et ie réglement induit ?

ALSE| considére gue le projet gu'elle présente est en adéguation avec les ambitions du PLU
révisé = par son attractivité et son rayonnement, le tachnopdle de La Sapiniére permettra de
développer une offre d'emplois nécessaires dans le climat de difficuités que connait la
Commune (18,8% de chdmage en 2019 selon I'INSEE), il sers également un projet de
désenclavement et de création de mixité fonctionnelle dans le tissu urbain. La trame
écologique structurante du projet sera 'opportunité de création d'ilots de fraicheur au travers
d'un ambitieux chantier de renaturation d'une friche végétale jusqu'ici laissée a I'abandon ».

Note du CF : que répond la mairie ?

Pour ALSEl « I'aménagement de la zone est urgent pour des raisons qui relévent de Pintérét
général (voir point 2.¢) elle propose de financer notamment les travaux de dépoliution et de
renaturation en affirmant gue le commune n'a pas les moyens budgétaires pour les
supporter ».

Mote du CE : Que répond la mairfe ? La commune a-t-elle étudier ces besoins présentés par
ALSEI comme indispensables avant tout aménagement ?

« En vertu de cet exposé, ALSEl Entreprise souhaite mettre en évidence la nécessité de
requalifier le secteur de La Sapiniére en l2 sortant du zonage 2AU pour la placer en zone 1AU,
afin de permettre [implantation d'un projet s'inscrivant dans la dynamique du bassin
économigue Le Bourget-Roissy, tout comme d'une ambition écologiqguement vertueuse.

Nous estimons qu'unz partiz du site peut Stre revégétalisée et favoriser le retour de s
biodiversité aprés dépoliution et traitement. L= colit de cette renaturation pourra étre financé
par un développement harmonieux et équilibre, apporiant, un projet 2conomigue pertinent
pour |a commune et ses habitants. Les surfaces constructibles pourrsient tre confirmees au
regard de ce que propossit I'ancien PLU, soit snviron 15,2 ha pour les voleries et les
aménagements et 7 ha dédiés aux espaces verts et naturels. Le plan joint détaille cette
proposition ».

Note du CE : que répond & mairie & cette proposition 7



Ohservation 4R et 5M : SCI DUCHER Monsieur YARAMIS David

Monsieur Yaramis David a déposé une lettre de 9 pages (classée 4R) de Maitre Yoann Laplante
a l'intention de Madame le commissaire engquéteur ainsi que :

® Unelettre du 24 septembre 2015 du maire de Garges-Lés-Gonesse 3 la 5C1 Ducher ;

@ Une letire du 22 décembre 2015 du maire de Garges-Lé&s-Goness2 3 | 5C! Ducher ;

® Une évaluation environnementale réalisée & |z demande de [a 3CI Ducher;

o Un article extrait du journal Les Echos {intégration par le sport a Garges-Lés-Gonesse).
Ces documents ont également &t2 transmis par mail (classé 3M)le méme jour & lNintention du
commissaire enguéteur.

POUR PERMETTRE A LA MAIRIE DE REPONDRE A L'ENSEMBLE DE LA CONTRIBUTION DE LA
SCl DUCHER IL CONVIENDRA DE SE FONDER SUR LA TOTALITE DES DOCUMENTS TRANSMIS.
Les annotations du CE ne reprenant que les points essentiels.

La $CI Ducher est propriétaire d'un terrain dans la zonz de La Sapiniére acquis dans le but de
construire conformément au zonage AUis des installations d'intérét collectif | le projet de salle
polyvalente répondant a cette prescription a été deux fois refusé par la mairie. Lz SCI Ducher
a donc divisé sa propriété pour ne conserver que la parcelle correspondant 3 la zone Allis et
poursuivi son objectif de construction.

La lettre de Maftre Laplante fait &tat du « contre-pied » gue prend la révision du PLU dans
cette zone pour laguelle la commune a toujours défendu le développement d'une ZA
dynamigue pour les raisons suivantes :
* 53 proximite, avec la zone d"activités existante ;
® Sa proximite, avec les sites aéronautigues du Bourget et de Eurocopter ;
o L& prolongement de la ligne de tramway T5, et lintégration de s Coulée Verte
reliant le Fort de Stains au nord au panc Jean Valbon au sud ;
e Le caractére pollué de ce grand espace bordé par la RD 84 A d'une qualité
faunistique et floristigue faible qui £t€ actée dans Iz rapport de préssnitation de
2016 (voir page 3 de la contribution).
Sur ces fondements : « la zone AUis devait permettre un aménagement immédiat, alors que
Iz zone AU était gelée dans I'attente d'études complémentaires permetiant d'approfondir fa
question de son intérét conomigue ».

La 5C1 Ducher conteste « le soudsin intérdt ecologique de La Sapinigre . » et contesie
% I’abandon de tout projet d'ampleur nécessaire au développemant économigue et social de
15 ville alors méme gque les enjeux communaux et suprs-communaux sont demeurss les
mémes ... B

Eliz met =n avant des extraits des rapports de présentation 2016 et 2023 « sensiblement
identiques ». {point 3 de la lettre).

HNote du CE - comment iz mairie explique-t-elle ce que la 5C1 Ducher qualifie de « contre-pied »
& savoir le changement des aaractéristiques de la zone notamment au regard de I'analyse de
Iz bicdiversit& et des enjeux de [a zone ? La réponse prendra en compte 4 pigces jointes a la
cantribution de ls 5C1 Ducher.

10



La SCl Ducher au point £ considére que les conclusions du rapport d'évaluation ne sont pas
suffisantes pour justifier le choix de zonage et rzléve que « les choix opérés par la commune
dans I'établissemeant des diffsrentes zones sont méme en contradiction avec les consiations
faites : les zones présentant des enjeux cologiques gualifiés de forts se trouvent en partie
classés en zone 2AU, alors gue la zone passant de AUls & Ncl est concernée par un niveau
d'enjeu qualifié de mayen ». % Au regard de la pollution sonore ... » {a 5C1 Ducher reiéve
également une contradiction avec le classement projeté de la zone .. concluant: « Ces
#léments aursient di conduire 3 favoriser un aménagement du sud de la zone et non du
nord ».

La 3CI Ducher remet également en cause l= redécoupage de la zone Ncl... Page 8.

« L'OAP sectorielle poursuit les mémes objectifs que la précédente et ne permet pas de
comprendre ce qui justifie de requalifier une zone constructible en zone naturelle, ni de
modifier 12 tracé de Ia coulée verte. L'OAP thématigue de la trame verte et bleue, ne justifie
pas plus les modifications entreprises ».

Note du CF - que répond k5 mairie 3 ces affirmations ?

La 5CI Ducher reléve que « les conditions d'urbanisation de la zone ne sont pas mentionnées
au sein du PLU .. zone 2AU .. projet de rayonnement supra-communal d’intérét générsl public
lié & Ia formation, 3 inclusion et & la sanié dont I'appellation est inintelligible ».

Mote du CF : que répond la mairie & ces constats 7

« _ la société Ducher s'interroge légitimement sur la justification et 'opportunité des choix
opérés au sein du nouveau PLU, qui ne démontrent & aucun moment le nécessité de modifier
le plan de zonage de s3 propriéts, préalablement identifiée comme pouvant étre urbanisée
immédiatement, et ce pour inscrire en zone Nl ».

Mote du CE : une réponse de ia mairie est attendue.

En marge de son analyse la 5C1 Ducher « souligne la difficulté existsnte pour trouver les
informations relatives a 'enguéte publique en cours sur ke site Internst de la communeg, et ce

d'autant plus que le site dédié a | consuliation 25t toujours ouvert.. » page 9.

Mote du CE : la réponse atiendue de k& mairie est 4 apporter en lien avec Fobservation
formulée en 2M1 et 3R1.
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Partie 2. - OBSERVATIONS EMISES PAR LE COMMISSAIRE ENCQUETEUR (CE)

L Observations portant sur les emplacements réservés.
11.1. Parking {emplacement 17 plan de zonage}.
Est-il possible d'avoir des précisions sur les caractéristiques du futur parking, son
nombre de places, ses aménagements : disposera-il d'emplacements pour les deux roves, de

bomes de recharge pour les véhicules électrigues .. ?

1.2. Amélioration des capacités d'accés Gare du Nord {(emplacement 2
plan de zonage).

Dbservation 4CE :
En quoi va constituer cette amélioration ?

11.3. Voie Sarcelles/Gonesse {Avenue du parisis) {emplacement 1 plan
de zonage}.

Observation 5CE :
32 reléve l'existence, au nord du territoire, de Femplacement réservé n°1 « Voie
Sarcelles/Gonesse (Avenue du Parisis) » notamment sur les terres valorisses aujourd’hui par

'agriculture [pdturage) dans la vallée du Petit Rosne.

L3 mairie peut-elle indiguer lNimpact que peut avoir c2 projet d'infrastructure routidre
=t le projet de renaturation du petit Hosne sur Maciivite agricole ?

. Observations portant sur 'OAP de la Sapinigre.

Uobjectif de POAP est de valoriser le secieur concerné dans le respect de ses qualités
Scologiques. Dans c2 cadre, le projet de PLU prévoit notamment la création d’un projet de

ravonnement supra-communal =t d'intérét général, visant 3 améliorer ['offre de la commune

en matiére de formation, d'inclusion et de santé.

La mairie peut-elle spporter plus de précisions sur ce projet ? Calendrier prévisible de
rézlisation des aménagements, éventuelles studes et procedures environnementale et
sdministrative qui doivent &tre conduites en amont...
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Hi 8 Observations sur le réglement.
Observation 7CE :

En zone N la régle relative aux marges de retrait pour les constructions pose le principe
suivant - « les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives & une
distance au moins égale & la hauteur de |a construction a I'égout ou 3 I'acrotére », pour les
constructions agricoles une emprise maximale au sol des constructions est fixée 5 50% de la
superficie de l'unité fonciére, le faitage des constructions est limité 3 10m.

La mairie peut-elle justifiée ces choix ?

Concernant une demande qui a été formulée dans le cadre de la concertation pour
qu'il soft inscrit dans le PLU que la limite maximale de hauteur de faitage des maisons passe
de 7 3 9 métres et que Femprise au sol de dépendances soit élargie (actuellement Sm2).

La mairie peut-elle justifier le choix des dispositions figurant dans le projet de PLU ?
Observation 9CE :

La mairie peut-zlle rappeler les régles d'urbanizme a mettre en ceuvre dans le
périmatre du patrimoine bati et les secteurs de la commune concernés ?
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Partie 3. AVIS EMIS PAR LES PERSONNES PUBLIQUES ASSQCIEES =t L'AUTORITE

ENVIRONNEMENTALE

Un avis a &t& demandé dans |2 cadre de | procédure de révision du PLU 3ux 27 PPA suivantes
11 avis ont &té regus.

o]

OO0 00 00 O 0 00 0 00 Oono0o0n

[ 2 S R « I

b=

Architecte des Batiments de France ;

ADEME ;

Aéroports de Paris ;

Agence des Espaces Verts de la Région idF ;

ARS idF : avis favorable avec recommandations du 17 février 2023 réceptionné le
22 féyrier 2023 ;

CARPF : délibération et avis favorable avec recommandations du 16 mars 2023 ;
cCios;

Chambre d'agriculture J'ldF ;

Chambre des métiers et de I'artisanat 85 ;

Conseil Départernental 95 : avis favorable - lettre du 31 mars 2023 regue en
mairie le 6 avril 2023 ;

Conssil Régional d’idF ;

DRIEAT ; Avis MiRae APPIF-2023-055 du 27 avril 2023 ; a fait I'objet d"un mémoire
en réponse de la mairie du 10 mai 2023 ;

ENEDIS ;

GRT GAZ ;

WF Mobilités : avis favorable avec remarques par mail du 3 avril 2023 ;

Mairie d Arnouvills ;

Mairie de Bonneuil en Fiance ;

Mairie de Stains ;

Mairie de Dugny ;

Mairie de Sarcelles ;

RATP;

RTE : non concerne lettre du 15 février 2023 ;

SAGE Croult Enghien Vieille Mer : avis favorable avec réserve du 15 féwrier 2023
regu en muairie le 24 mars 2023 ;

SMAEP Tremblay en France ot Claye-Souilly ;

Hors délais

[=]

[ I < s ]

SI1AH des vallées du Croult et du Petit Rosne : avis favorable du 27 awnil 202% ;
SIGIDURS : avis favorable du 28 avril 2023 ;

DDT : avis adressé ef réceptionné le 9 mai 2023 ;

Chambre d&'agricuiture &'IdF: avis favorable avec demandes de corrections
réveptionné le 5 mai 2023.
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Tous les avis regus ont été annexés au dossier d'znquéte publigue et donc mis 3 disposition
du public. Je note cependant gue ceux de la DTT, du SIAH, SIGIDURS et de la Chambre
d'agriculture d'IdF sont arrivés hors délai.

La mairie m'a transmis = S mai 2023 un tableau de suivi sur lequel figurent les réponses qu'elle

y apporte.
La mairie a transmis 3 I'autorité environnementale un mémoire en réponse le 10 mat 2023.

Pour pouvoir bénéficier d'une information compléte la mairie peut-slle compléter les
réponses formulées aux observations suivantes ?

PPA : CARPF

La CARPF est compétente en matidre de programme local de I'habitat et est chargée de
Félaboration, de la gestion et de 'approbation du SCoT, dans ce cadre elle a formulé plusieurs
observations auxguelles la mairie a répondu cependant concernant la demande suivante :

- o« Le PADD s'inscrit pleunemen-. dam les ubjectus du SCaT en reaffirmant "ambition de
ans la vills ; 'OAP Zone
d"activites économigues de la Muette fait parde des ZA retenues pour &tre regualifides
et permetire une montée en gamme de ses activitss. Elle est située en zone UL
Cependant, concernant la zone Ul, la CARPF constate gue le réglement modifie le
traitement environnemental =t paysager des espaces non bdtis en renforgant le
pourcentage minimum d’espaces verts perméables {30%) et celui de pleine terre (15%)
en augmentation par rapport au réglement du PLU actue! (voir détail dans avis CARPF).
La CARPF demande de trouver un meilleur scénario d'optimisation/densification de la
ZA dela Mu sUr 209 d’espaces verts Sables sans minimum d’ ces

verts de pleine terrs et en décomposant I notion de coefficient de biotope ».

La mairie a formulé la réponse suivante :

-« La commune décide de ne pas apporter de modification au réglement enzone UL La
7AE de la Mustiz est en effet concarnées par un PAPAG : le taux d'espaces permésbles
et de pleine terre sera travaillé dans le cadre du projet d'aménagement, avec pour
objectif de se rapprocher au maximum des recommandations du SAGE dans la mesure
du possible »,

Demande complémentaire du CE : Les dispositions du réglement en zone Ul peuvent-elles
compromettre I'objectif de densification de la ZAE de la Muette ?

PPA : ARS

Uayis favorable de I'ARS =5t assorti de demandes et de recommandations auxquelles |z mairie
s répondu des précisions peuvent-glles Stre spportées par |z mairie 3 cerizines d'entrz elles ?
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- =les nuisances songres: I'ARS rappelle que la localisation et ['orientation des
nouvelles constructions sont également 3 enwisager & I'échelle d'un secteur. Il s'agit
d'éviter les zones de conflits « sacteurs bruyants/secteurs walmes », comme
fimplantation de logements & proximité de bdtiments ou d'éguipements
potentiellemnent bruyants »,

Demande complémentaire du CE : la mairie dit prendre acte de cette recommandation en
quoi consiste cette prise en compte comment peut-elle &tre intégrée dans le projet de PLU ?

- & Qualité des sols » - FARS demande d'intégrer une carte permettant de superposer
fes sites BASIAS/BASOL/SIS et les futurs aménagements (logements, écoles.. ) dans fa
partie évaluation des impacts du projet de PLU. L'ARS rappelle que la construction de
batiments accueillant des populations sensibles doit &tre dvitée sur les sites pollués et
ce, méme dans le cas o les calculs de risques démontreraient Maccaptabilité du projet.

Pemande _complémentaire du CE: bien que la mairie prédse que les grands projets
d'aménagement de la Ville se concentrent dans le quartier NPNRU de {a Dame Blanche Nord,
dant le projet a fait I'objet d'une étude d'impact dans le cadre de la constitution du daossier de
création de ZAC, et intdgre en conséquence la question des risques environnementalee
Pourquoi cette propasition doit-elle &tre Studier par la mairie ?

- s=les champs éleciromagnétiques : aucune mesure n'est développée vis-a-vis de
l'installation d'antenne relais téléphonique dans le réglement du PLU =t dans le PADD.
Ce point est 3 développer ».

La mairie répond gue = les antennes relais relévent d'une réglementation nationale définie
par arrété et qui dépasse le cadre du PLU ».

Demarvde complémentaire du CF : Ja mairie peut-elle confirmer qu'elle n'a pas la possibilité
de réglementer Fimplantation des antennes relais sur son territoire, en fonction de critéres,
tels que la distance minimale entre les antennes et les habiistions, les établissements
scolaires.. ou encore des normes d’exposition aux ondes électromagnétiques et ainsi intégrer
ces normes dans fe réglement et dans le PADD.

- L'sdaptation aux changements climatiques : concernant lz moustigue tigre, I'ARS
demande que « les mesures constructives et les aménagements zoient prevus pour
limiter le risque de développement de zones d'sau stagnante {pente des toits et
évacuations des tolts terrasses, dralnages des sols artificiels et des éventuelles noues
d'infiliration, gestion des bassins d'infiltration couverts ou enterres...). Une attention
doit également 8tre portée pandant les phases chantier des projets d'amenagement
pour éviter ls création de points d'esu stagnante »,

la mairie répond que = Ia lutte contre les zones d'zau stagnantz ne rzléve pas des PLU. De
méme le PLU n'a pas vocstion & réglemender les chantiers, Toutefois le projet de Dame
Blanche Nord limite le risque de création de zones d'eau stagnante par ls mise en place de
noues végétalisées permeéables, complétees par un dispositif de rétention enterré »,
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Demande complémentaire du CE - la mairie peut-elle confirmer qu’elle n'a pas la possibilité
de prendre en compte cette problématigue 3 travers I'adoption de régles d'urbanisme visant
& limiter les risques liés aux eaux stagnantes autres que celles adoptées sur des projets
spécifigues [ex. projet Dame Blanche Nord.} ?

PPA : Schéma d'aménagement et de Gestion de I'Eau (SAGE) Croult Enghien Vieille-Mer

Le SAGE a &té approuvé le 28 janvier 2020 et les documents d'urbanisme doivent Etre
compatibles avec ses objectifs et orientations, (la préservation des cours d'eau et des zones
humides et la gestion des eaux pluviales 2 la source). Le SAGE reléve que les objectifs de
protection sont dairement inscrits principalement dans le PADD et I'OAP Trame verte et

bleus. Toutefois, aprés analyse des documents transmis, le SAGE demande « des ajustements
pour assurer une déclinaison optimale des objectifs du SAGE ».

Concernant ©
- lo désimperméabilisation :

La SAGE demasnde que la notion soit prise en compte car 'enjeu n'apparait que de manigre
diffuse dans le PADD et les OAP et recommande : « afin d'assurer |a pleine compatibilité du
PLU avec lz SAGE, de faire figurer specifiguement cet enjeu au sein de 'DAP Trame Verte et
Bleue (orientation 2.3) et de définir un objectif chiffré de désimperméabilisation {par exemple
réduction de 15% de surface imperméabilisée par rapport 2 la situation initiale) au sein des
QAP sectorielles ».

La mairie répond que :

« L'enjeu de la désimperméabilisation sera spécifié dans I'OAP TVB. Les OAP seciorielles ne
peuvent pas a ce stade comporter d'objectifs chiffrés en termes de désimperméabilisation. En
revanche les studes pré-opérationnelles aux différents projets étudieront les possibilités de
désimperméabilisation des sols ».

Demande complémertpire du CE: concernant la prise en compte de fenjeu de
désimpérméabilisation dans les OAP sectorielles, la mairie peut-elle confirmer que fe

préalable - « les études pré-opérationnelles aux différents projets étudieront les possibilités
de désimperméabilisation des sels » sera énoncé comme principe dans les OAP ?

- Cours
Pour le SAGE « certains trongons de cours d'eau ne figurent pas dans le plan de zonage et le
tracé se confond sur plusieurs secteurs avec les limites de la commune, l2 SAGE propose

qu'une carte soit ajoutés dans 'OAP Trame verte et bleue avec prise en compte de la marge
de retrait de 15 M ».
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Demande complémentaire du CE : pourguoi la mairie demande au SAGE de pouvoir discuter
cette proposition ?

MRAe

Dans le cadre du mémoire en réponse & I'avis de la MRAe, je souhaite avoir des précisions aux
réponses apportées aux recommandations suivantes :

L' Autorité environnementale recommande de corriger les chiffres du tableau afin de
représenter clairement I'avolution de superficie des différents zonages entre le PLU &n
vigueur 2t |2 projet de PLU.

Péponse du MQ : Le tableau sur ["évolution de la superficie des zones entre le PLU en vigueur
et le projet da PLU révisé sers corrigé.

Demande complémentaire du F - pour avoir une connaissance daire et exacte de &a
consommation de "espare la mairie peut-elle transmettre un tableau corrigé de la superficie
des zones ?

- Création d'un STECAL

L'Autorité environnementale recommande de motiver la création d’un Stecal pour le projet
de pompe 3 chaleur et d'exposer les raisons gui justifieraient de son caractére exceptionnzl
notamment au regard de Vimpossibilité dimplanter cet eguipement aillzurs.

Réponse du MO : Des compléments concernant la justification du projet de pompe a chaleur
seront apporiss.

Demande complémentaire du CE - pour avoir une connaissance claire et prédse sur le projet
la mairie peut-elle compléter cette réponse ?
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Annexe : Note de présentation du projet par ALSEl transmise le 3/05/2022 lors de la concertation
préalable & l'arrét du Plan Local d’Urbanisme

aisei.

GARGES-LES-GONESSE - La Sapiniére
Note de présentation du projet
et de ses orientations urbaines et programmatiques

Une proposition de développement pour la ville et ses habitants
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Un pesitionnemant stratégique 3 valoriser :

Le périmatre d'Stude est partia prenante da fa Communaulé d°Agglomsration de Roissy Pays de France et sinscrit
aux portes de la Métropole du Grand Paris et 3 proximite des deux plateformas adroportuaires du Bourget et de
Roissy Charles de Gaulle.

Situé en entrée Sud de la commaune, il est desservi par la RDE3A au Sud et est cadré par deux axes de circulations
structuramts 3 Féchelle du tesritoire que sont Favenue de Stalingrad 3 I'Ouest et 13 RD125 a PEst.

Le site a5t également adjaceny au Parc Départemental Georges Yalbon sur 33 partie Sud, sépars du site par la
RDESA.

A ce titre, le site dit de ks Sapinidére bénéficie d’un positionnement stratdgique entre tissu d'activitss - plateformae
du Bourget, parc des Doucattes - tissu urbain - guartier pavillonnaire de la Crobx Buard et tissus paysagers
structurants.

Les riverains bénefickent aujourd’hui d'une vue sur une friche végétale &t non sur un espace naturel classigue sans
vis-a-is et subissant de manidre répétde des désagréments tels que des incendies cdté rue Jean Moulin ; des
intrusions de roms (la derniére datant du 7 septembre 2021 a impliqué Mintervention des forces de l'ordre) et des
trafics &n 1ot genre U sein du site propice 3 I'@vasion ou aus ¥ cacheties » des delfinguants.

Le projet proposé vise 3 tiver parti da ce positionnament stratdgique en entrée de ville et d'agglomération Roissy
Pays de France, 3 proximité immédiate des espaces d'activitds en développement et restructuration existant, tout
2n veillant 3 la pleine intégration et valorisation des enjeux écologiques et paysagers liés au parc départamental
Georges Valbon, ot ginsi améliorer le cadre de vie des Gargeois.

Une opportunité de développement dconomigue 3 saisir :

Le site de la Sapiniére, 3 vocation économique, s'inscrit an interface entre la zene dactivités de ia Doucette et fa
plateforme du Bourget margué par una stratégie de modemisation en cours de dépiviement. Il @5t ainsi situs au
sain un corridor éoonomigue structursnt entre Saint-Denis 2t 'séroporn de Replssy-Charles de Gaulle,

La vocation économigue souhaitée pour le site sinscrit en complémentarite des espaces d'activités existants et
on dévsloppement 1 tend ¥ tirgr parti des dynamigues en COWTS portant ©
»  D'uns part, sur les enjeux de regualification = mutation des zones d'sciivitds Sconomigues de la ville de
Garges l&5 Gonesse que sont Ia ZA des Doucettes et [e parc de la Muette condyisant au développemant
d'uns offre complémentaires qui offrirait des potentiels o opdrations tinirs,
e Et, d'swire part, su projet de modernisation de la platsforme sdroportusire du Bowrget qui prevoit b
reggvsloppement de s fagade Duest.

Le développement du site permettrait de répondre 3 une diversité de programme répondant 3 la fois aux
damandes des entreprises endogénes non satisfaites par la qualité da Foffre actuelle sur les zones existantes das
Doucettes at de la Muette et aux enjeux de développement exogéne 2t de diversification das tissus economiques
o2 ln gomenung gn lien svec les synergies 3 crder ave: la plateforme séropurtusire du Bourget. Le projes powrrait,
selon nos estimations, accueidlir entre 1 200 et 1 500 amnplois sur place, ce qui serait une opporsunite réelle
Finflugncgr Bavorablament s retour 3 Femplol
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Contexte terrain
Un site paysager largement remblayé au i des anndes:

Le site s'inscrit 2n interface entre Pespace urbain margué par des habitations en partie Mord et des secteurs
dactivités économigues et commerciales 3 FOuest ot Pespace vert naturel du parc dépamemental Georges
Valtbon.

Il @5t actuellament occupd par un espace boisé ol la vézétation et dense ¢t dans une dynamique de déclin - les
essences, fort peu diversifides, plantdes originellement, 5ont en mavvais 8tat général, sans régénération, victimes
de parasites et déj3 en partie mortes voyant apparaitre des fourrés d'espéces envahissante, notamment la
renoude du japon qui prend une partie grandissante sur la site {suivant le rapport de I'étude forestiére £tabli par
la spciété ECOSPHERE en avril 2022). Le site est notamment margué par la plantation de nombreux ping
permettant historiquement [a retenue des sols. Certaines 2ones en partie Est sont moins denses, créant des
RIPICES DUVETES,

1l n'existe actuellement aucune CoNSIruction sur le périmatre.

U'étude de sol, de la s0ciété ANTEA en novembre 2007, démontre une diversité de couches géologiques au sein
du site. Autre les formations géologiques typiques telles que les alluvions modernes et anciennes de nature
limono-argileuse 3 mameuss, les calcaives de Sam:-Ouen en partie Nord, le site est margué par la présence de
remblais sur une épaisseur moyenne d'environ 4 m pouvant aller jusqu’a Sm.

La composition de ces remblais est tris hétérogéne et présents des déchets de nature diverses (bois, plastique,
fer, brigques) en proportion variable.

Dans ce cadre, le projet proposé s'sttachera d :
= [fune part, tirer parti du contexte paysager et nature! existant via |3 préservation de tramas paysagéres
structurantes en appui des boisements existants, du secteur de la Sapinidre qui prescrit la préservation
du talweg paysager en ceeur de site,
»  Et, d'autre part, permettre la requalification des sols et le décapage des remblais pau guslitatifs euistants.

Des enjeux écologiques faibles 3 moyen 3 intégrer:

L'aire d’étude n'est concernée directement par aucune zone réglementsire. En revanche, elle se trouve 3
proximité de deux zones naturelies d'intérét environnementzl, Ecologique, faunistique et floristique {ZNIEFF) et
d'une Zone d= Protection Spédiale {ZP3). 'ensemble de ces zones comrespond en rdalité au parc départemental
de la Courneuve, séparé de Paire d'étude par une route st deux talus.

En termes d'habitsts ot de végstation, il apparsit gue fous les habitats du secteur d'éruds sont soit antificialises,
30§t bien représantds zn lle-de-France. s ng présentent dong svcun enjeu ecologigue particulier.

Par gillzurs, La linotte mélodieuse recensés on 2013 par la soddte ECOSPHERE aursit déserts |z site en raison ds
15 fermeture progressive du miliey, § cause de |3 densification de la végétation arbustive (Stude réalisss parla
société ECOSPHERE =i mal 2021).

BRWI | anjeux Soologiques du site sont principalement liés 3 des enjeux
faunistiques reposant sur la présence de certaines espéces
protégées (avifaunes, chiroptéres, orthoptéres) localisées sur les
franges Nord et Sud du site.
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Dans ce cadre, Iz projet se propose d’Sviter ces secteurs sansibles et de les intégrer au projet via ka définition
d’une trame verte &t £cologique structurante.

B e e e LIS Pecdvesonss ; » I - -
- - ‘nid —
R ek il
Fort de ces ¢léments de comexte, ke projet a pour ambition de combiner développement économique et

renforcement de & valeur Scologigue du site.
Four e fawe, § s"appuie sur 12 définition d'une trame d"espaces ouverts, paysagers et écologiques servant de
cadre 3 Iz conception du projet.

Cette trama d"espaces ouverts se dédine selon différentes typologies d'espaces :

Une trame structurante en coeur de site veillant 3 mainten et quzlifier les boisements existants et
préservant ie talweg existant en partie centrzl. Cette rame oriemée Nord/Sud permet de préserver les
rorridors ecologiques 3 'échelle d’un perimétre ¢larg, refiant le site au parc département Georges
Valbon.

Une trame secondaire en accompagnement des voiries 3 créer, orienté EstfOuest permettant de
répondre aux enjeux écologiques et faunistiques identifiés tout en offrant des continuités écologiques
nternes au site,

la pestion des franges habitées depuis le guartier de 3 Croix Buard en fmite de Favenue Antoine
Demusots et de la rue Jean Moulin via la préservation et le renforcement des plantations existantes et
notamment I'amenagement d’un merfon planté permettant 3 la fois une mise & distance entre Habitat et
Activités et la préservation des habitats sensibles repéres en frange Nord,

12 plantation de '3 marge de recu! sur Ia RDB4A et la 80125 permettant de répondre aux enjeux de
maintien sur site des espices avifzunes 3 protéger mais aussi la création d'un front paysager qualitatif
sur be futur espace d'activités.

Enfin, il est également envisagé & plantation des coeurs d'llots & bitlr répondant 3 une double fogique de
créstion d'ot de fraicheur et d’asseoir encore plus les continuitds écologiques.
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Catte volonté de maintien et de valorisation des composantes paysagéres et écologiques du site conduit 3 la
préservation et @ la qualification d’environ 10 hectares d'espaces natureis et paysagers sur les 28 hectares du

périmétre o’ étude.

Notons également qu’un ténement foncier ou Sud de fo RDE4A fait portie intégrante du projet. Cet espace pourra
notamment servir & o compensation et ou maintien des corridars écologiques existants de port et d'gutre de la
ROS84A.
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Cette trame verte s'accompagne de ia mise en ceuvre d’une trame bieue. Cette demiére s'appuie sur la mise en
ceuvre de dispositifs de gestion attarnztive des eaux pluviaies reposant sur Faménagement de noues et de bassins
de rétention paysagers.

Dans ce cadre, le tahweg préservé en partie Nord pourra accuelifir une large noue et un réseau de mares/bassins
hydrauliques gualifiant les espaces et répondant aux enjeux de rétention et dinfiltration en fien avec les
préconisations fiées au bassin versant concemé.

Les voiries principales seront accompagnées de noues plantées participart @ fa trame verte et bleve,

Enfin en point bas, en limite Nord du site, des noues plantées sont envisagées au pied du merion 3 crder.

Lipstallation de cette trame bleue vise ainsi 3 créer une véritable thaine hydraufique & I"échelle du sectew

d’etude an fien svec ia trame paysagire envisagée et la topograpive du site, appuyant sur ie talweg existant en
cosur de site et e traitement des franges habités sur Favenue Antoine Demusois et la rue Jean Moulin.

ia definition de cette trame verte et bleue constitue Je radre d'aménagement et de développement des
programmas économiques.

Les différents Hots &t le parcellaire sont définis sur fa base de cette strocturation paysagére forte,

Au-del3, la programmation envisagée vise i favoriser la pisine imégration des typologiss immobiliéres souhaitdes
i son environnement immédiat.

5
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1a programmation repose sur ka voionté de répondre 3 une typolegie de demandes diversifiées tirant parti du
positionnement stratégique du site. A ce titre, la programmation vise le développzment :

De locaux mixte ateher/bureaux répondant i 1a nature des tissus présents sur la commune de Garges-tés-
Gonesse mais aussi aux bescins des sous-traitants de k fifisre Adronautique qui powrraient profiter de fa
proximité de la plateforme aéroportuaire du Bourget,

Des bitiments d’activités avec bureaux acoompagnants 3 destination de PME et ET] ayant des besoins de
surfaces plus conséquents,

De locaux 3 vocation tertiaire avec ateliers cu showroom, de taille plus modeste, répondant & des besoins
variés d’entreprises de services {ingénierie, consell, bureau d’étude] ou 3 des fonctions tertiaires fides 3
Padronautique.

Cette programmation parmat d’offric des réponses tant aux entreprises endogénes presemtes 2 Fechelle de la
Communauté d’Agglomeération de Roissy Pays de France et de la commune de Garges-lés-Gonesse mais aussi
Paccued d'entreprises expgénes profrtant de fa proximité de la plateforme du Bourget.

1a répartition de ces typologies bities se veut équilibrée. Leurs implantations s"appuient sur 1a nature des tissus
existants  proximité induisant

Le pesitionnemant des focaux & vocation tertiaire en vitrine de la RDS4A permettant fa création d'une
vitrine paysagére qualitztive et la créztion de perspectives visuelies st paysagéres depuls ta voirie,

Le positionnement des locaux ateliers de taille moyenne en himite Nord permettant une cohabitation
pacifide avec les tissus habites,

Et e positionnement des bitiments en coeur de site, limitant les nuisances générées par rapport aux tissus
habites ainst que leurs impacts visuals,
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Un coeur de services est égalemeant envisagé en partie Est de |'espace paysager central. Ce cosur a vocation
3 répondre d'one psrt aux besoins des entreprises et de leurs futurs utilisateurs mais aussi aux besoins
plus larges des habitants. Il pourrs accueillir des espaces de formation et de services de type restauration.

Enfin paralizlement 3 la programmation économique, les espaces Paysagers structurants pourront accueillir des
aires de jeux et des espaces récrdatifs permettant de qualifier I3 srame verte et de lui conférer de nouveaux
usages, renforgant les liens entre le centre—ville de Gonesse et le parc départemental Georges Valbon.

En conclusion 3

L'ensemble des études mendes (&tudes : acoustique, trafic, air, faune/ flore 4 s3isons...) sur le site de |3 Sapiniare,
actusliement en Stat de friche, démontrent que le projet d’aménagament proposé n'aura aucune incidence sur
I"état de conservation des espéces et des habitats d’intérét communautaire. Le projet sers un atout majeur pour
Ia commune et pour le territoire par ©

& 8 ¢ & & @ a8

Un projet pérenne en co-construction avec la ville 2t les acteurs du tewritoire.

Une solution de désenclaver | Sud de la commune et d'offrir des aménagements urbains de qualité de
Ia Croix Buard.

Une valerisation écologique par [a trame verte avec une réintégration de la biodiversité.

Des équipements publics mis 3 disposition des riverains.

Un propriétaire unique afin de préserver une pérennité du projet.

Des solutions d'emplol et de formation.

Une solution de réemploi et de réinsertion sodiale pour les habitants du territoire.

L3 valorisation d’'une entrée de ville qualitative sur la RDS4A.

Un projet réalisable sans financement public et générateur de recettes fiscales.



Annexe : Projet d’Aménagement et de Développement Durable

E;Gfom. Tire

GES

3. PADD

Projat da PLU arrété par délibération du conseil municipal en date du 12 decambre 2022

Le PADD s'organise autour de trois axes forts, chacun comportant des orientations

T/ . SCOPIA

RAGARGES

favorables a la santé, pour activer I'ensemble des déterminants de santé

i T

Axe 1

Affirmer 'identité de
Garges-lés-Gonesse,
ville inclusive et
innovante

* Inclusion par le sport.

+  Réduction des
inégalités socio-
économiques.

*  Accés  l'emploieta
V'enseignement.

SCOPIA

Axe 2

Faire ville par la
solidarité et les
connexions urbaines :
rassembler et connecter

*  Qualité de I'habitat

¢ Promotion de |'activité
physique et des mobilités
actives.

« [ffre de soins.

* Cohésion sociale

+  Accessibilits aux services
et équipements.

I

PLU favorable & la santé

Axe 3

Favoriser la résilience
du territoire face au
changement climatique
et promouvoir un
environnement
favorable & la santé
Accés et qualité des
espaces verts.

Lutte contre le bruit.
Qualité de I'air.

Lutte contre les ilots de
chaleur urbains.

®



Axe 1 Affirmer l'identité de Garges-lés-Gonesse, ville inclusive et
innovante

1 - Affirmer une identite #conomique fondée sur 'ESS, l'inclusion et fa formation

2 - Confirmer la vocation des ZAE et améliorer leur attractivité afin de démarquer la Ville au sein d'un environnement concurrentiel.

3 - Développer 1'innovation et I'inclusion via le numérique

Ve Tz scopia

3
AX@ T | Affrmor lidentits do Garges-les-G ville inclusive e innovant
1 - Affirmer une identité économique fondée sur F'ESS, 'inclusion et la formation
FAIRE DE GARGES-LES-GUNESSE UNE VILLE PIONNIERE DE AMELIORER LA FORMATION ET L'ACCESSIBILITE A L'EMPLOI
LINGLUSION ET LA SANTE PAR LE SPORT v Conserver ['emploi sur la ville en préservant et redynamisant
les zones d'activités économiques.
*  Favoriger le davel tduneé e profitable aux : 9 o s . .
gt e : AR 1 v Améliorer I'accessibilité 3 'emploi pour les Gargeois, par une
habitants {#zonomie sociale et solidare, sriarsil meilsure adéquation entre fes emplois proposés et les
+  Divelopper un centrs national d'incl .. par le sport de compiétences des actifs gargeois.
rayennement supra-communal (projet  Arenal » Faciliter I'accessibilité des Gargeois aux structures fibes &
" . . . A 28 I'smploi (bureau information jeunesse. pdle emploi..) notamment
V'ulorlgcr " sitede ls S'p'".'"‘ Sy sa.d:eur dattractivité et par la création d'un EMI (Espace Mutualisé Inclusif)
d'emélioration du cadre de vie 3 travers un projet de rayonnement rassemblant les structures autour de Femploi
supra~comrounal at d'intérét géndral public répondant aux ambitions SRk
de formation, d'inclusion et de santé. Conditionner I"évolution du site - . A N .
byl PR *  Améliorer I'sccessibilité des pSles d'emplois par les
3 la valorisation des espaces naturels supports de blodiversite et d [a .
limitation de I'imperrméabiisation des sols. transports en commun &t les liaisans douces.
*  Conforter les &quip ts scolaires daires et [’ ibilité
aux formations supérieures.
»  Développer une offre de formation adaptée au marché de I'emplei
du territoire.
*  Poursulvre I'utilisation des clauses d'insertion pour les Cargecis
5 e, dans les appels d'offres.
e U scopia \



Axe 1 1 Affirmer identité de Carges-ids-Conesse, ville inclusive et innovante

1 - Affirmer une identité économique fondée sur I'ESS, I'inclusion et la formation

DEVELOPPER UNE OFFRE D'ENSEIGNEMENT SPECIFIQUE
AFIN DE FAIRE RAYONNER LA VILLE A L’ECHELLE
SUPRACOMMUNALE

*  Développer une lle offre d'ensei t specifique atiractive (cité
scolaire 3 vocation internationale, collége privé, centres de formatian).

*  Créer une contralité autour de l'innovation et de "enseignement,

*  Diversifier l'cffre en #quip ts vers de services (fablab, tiers
lieux..).

Ve Oz scoPia

Axel I Affirmer {'identité de Garges-lés-Conesse, ville inclusive et innovante

2 - Confirmer la vocation des ZAE et améliorer leur attractivité afin de démarquer la Ville au sein d'un

environnement concurrentiel.

*  Mener une réflexion sur la vocation des différentes zones < activites
en difinissant les types d'activitis @ maintenir ¢t les diversifications
i rechercher.., afin Je démarquer Garges-lés-Gonssse au sein d un
envirenrsmant concurrentiel importent et d'y attirer les entreprises,

*  Conforter "sttractivité des zones d'activités en améliorant leur
dessarte et leur lisibilité, et en améliorant leur qualité paysagére et
envir tale {rensturation, lutte contra les lots de chaleur urbains).
Requalifier notamment la ZAE da 1 Mustte, en lien avec 'étude de
diversification menée par la communautd d'agglomération Roissy Pays de
France ¢t en prenant en compte la création de 'avenue du Parisis.
Conforter la vocation économique de la ZAE des Doucettes,

+  Travailler sur la réduction des nuisances lides aux zones d’activitées

(circutations, bruit, pollutions) via des amé ts ou des mutati
de typologies d'activitds, en veillant 3 améliorer la qualité de vie au sein
des quartiers d habitat imitrophes.

e Ty SCOPIA
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Axe 1 I Afiirmer {identité de Garges-igs-Gonesse, ville inclusive et innovante

3 - Développer l'innovation et I'inclusion via le numérique

Développer les emplois de demain et améliorer Faccés 3 I'emploi via le Améliorer le foncti t urbain en développer la « smart city ».
numérique
+  Favoriser le développement d'équipements et d'outils au service de la Ville
= Assurer i'accessibilité ay trés haut débit pour toutes les entreprises. Intelligente.
+  Renforcer {'accds au numérique pour tous. »  Développer les arts numérigues dans le nouveau pdle dinnovation sociale et

culturelie de la Ville

*  Créer de nouveaux espaces de co-working et des lieux mutuslisés pour le
travail 3 distance. = Simplifier I'accés aux praticiens par le développ t de la tékéc fat

= Permettre ke déploiement d'un réseau de chaleur sur Fensemble du territoire

Renforcer Ia sécurité via les outils numériques afin de faire bénéficier les usagers d'un service public de production et de
distribution de chateur moderne et performant en favorisant 'usage d'énergies
= Créer un centre d hypervision urbain (CHU). alternatives aux énergies fossiles et en inscrivant fe chauffage urbain dans une

dynamique de Développernent Durable ;

Usbace ROUGE Vin,
Ve O=m™ scoPA ,

1 - Affirrar Uidentibth de Barges-Ms-Gonesse, ville inclusive et innovante 4 e
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Axe 2

rassembler et connecter

- Euvrer au développement de la mixité sociale et promouvoir un habitat durable et de qualité

2- Poursuivre |'amilioration de {"offre et développer I'accessibilité aux équipements et services

GHGARGES

Faire ville par la solidarité et les connexions urbaines :

3 - Divecsifier I'offre commerciale et assurer un maillage du territoire communal

i Tz

Axe 2 | Faire vl par la solidarite ot s

urbaines: r bler et con

4 - Assurer un développemnent urbain maitrisé, développer les connexions urbaines et amébicrer les mobilités

1- GBuvrer au développement de la mixité sociale et promouvoir un habitat durable et de qualité

DEVELOPPER L'ATTRACTIVITE RESIDENTIELLE OE LA COMMUNE

Ve Tg

Viser une production neuve gqualitative : matériaux sains, respect des
normes énergétiques et durabilité. qualits st confort des logements proposés

au-dels de s qualité de I'anveioppe architecturale, att portée au colt
global pour une offre financiérement accessible..).
Favariser le parcours résidentiel des ménages en develcprant une offre

de logements adaptie

Amélicrer le cadre de vie des guartiers pavilicnnaires en préservant lgs
a303cws 92 Jerdin, en juttant contrg ies divisions pavillonnairas ot an gvitant
les drvisions anarshigues de parcelies.

Conditionner lo developpement de nouvelles sodrations de log 5 8y
dévelopgemant d7 projets ban ¢z, zyent un impast posibd pour v

quartiar #f ses habitunts ot perrmattant de valoriser v cedre e via

SCOPIA

DIVERSIFIER L'OFFRE DE LOGEMENTS

= Diversifier |'offre de logement autant sur les produils proposes
(appart t isons individuelles, locatif, ibilita) que sur
les typologies développées,

*  Diminuer la part de logernents sociaux dans ies quartiers
comportant une forte concentration &fin d'obtenir une répartition
plus #quilibrée de ['offra des logements socizux ainsi qu'une mixité
sociale plus importante & I'échelle de la commune.

«  Maximiser la part des droits de réservation de la Ville dans le
pare de logements locatifs sociaux,

¢ Vaeillar 3 produire une offrs de logemants en adéquation avec
les besoing des personnes dgées (en tenant compte de la forte
proportion de personnes dgées hibergées cher leurs proches) :
solutions d'offre de services, adaptation des logemaents pour
maintien 3 domicile. mutations au sein du pars social, hébergament

spécifiqua.



Axe 2 Faire ville par la solidarité et les fons urbaines : bler 2t connecter

u développement de la mixité sociale et promouvoir un habitat durable et de qualité

AMELIORER LES CONDITIONS D'HABITAT

Ve Uzeew scopia

Lutter contre la suroccupation en intégrant une pregrammation plus
ambitieuse en matidre de grands logements.

Poursuivre 'engagement de la Ville dans la lutte contre 'habitat indigne
<t les marchands de sommeil.

Lubter contre la précarité énergétique.

Poursuivre le renouvellement urbain dans le NPNRU de la Dame Blanche
Nord et préparer le renouveliernent urbain des quartiers Barbusses /
Basses Bauves / Centre-Ville.

Vailier 3 la réhabilitation du parc ancien, notamment des copropriétés
dégradies (dispositifs d'amélioration de I'Habitat en Centre-Ville, Dame
Blanche Cuest ¢t Dame Blanche Nord).

Valcriser le potentiel en matiére d'espaces extérieurs privatifs ou
communs dans le biti collectif existant.

Travailler en partenariat avec les bailleurs sociaux afin d’assurer un
meilieur entretien et une réhabilitation du pare social vieillissant (projet
de rencuvefiement urbain de la Dame Blanche Nord, réhabilitations
dans ke quartier de Iz Dame Blanche Ouest, [a Muette, etc.).

Axe 2 | Faire ville par la solidarit4 ot les connexions urbaines : rassembler et connecter

2- Poursuivre I'amélioration de I'offre et développer I'accessibilité aux équipements et services

POURSUIVRE L'AMELIORATION OE L'OFFRE EN EQUIPEMENTS AMELIORER L'ACCESSIBILITE AUX EQUIPEMENTS
Chaercher i stabiliser les effectifs scolaires par une politigue *  Mener une réflexion quant i la localisation des futurs
4 ansembie (logaments destings aux familles, intervention sur les équipements (accessiblité. visibilits, rble dans la vie des

iquipements scolaires, lutte contre le décrochage scolaire.. ) quartiers}, notamment dans les quartiers manquant
d'équipements de proximité (Lutdce, Croix-Buard, Carnct..).
d'accueil collectif de

Rypondra 3 ia demande an structu:

patite anfance ot diversifier les modalites daccusil *  Adopter une stratégie globale et inclusive @ destination de
tous fes publ;cs on faveur de 'aceds & la culture et aux loisirs
Améliorer I'offre d'sctivitas sportives i travers : t par ks création du péle d'i tion sociale et
+ L'amélioration de {'accds au sport et I'inclusion de tous les cultursile
publics liommas, persennes Agées, personnes handicapées...).
on propogant notammierd des activiids sportives non genrées *  Equilibrer |'offre d"actions sociales en impiantant une 1
* Lo divelop des pratiques sportives aut [ offre dans les secteurs déficitaires.
de plein air sécurisées, en complmentarité de I'ofire
proposée par les clubs spodrfs «  Développer des activités fédératrices i 'échelle de la ville, et
¢ Lo développ it d intes en vue de mixer les notarnment a l'attention des publics jeunes, afin que les habitants
usages (ex : aires da jeux pour les enfants / aménagements s déplacent d’un quartier 3 'autre.
sportifs pour les paranls)
* Laprogr ts sportifs dans le »  S'appuyer sur les différents espaces ouverts de la commune
cadre des projets dc nsndenh:hsa!lon. en lien avec les {espaces verts, autres espaces publics...) pour compléter I'offre
baifleurs au sein des équip ts sur des fonctions favorables d la

santé : parcours culture! de plein air. lieux propices & la cohésion
scciale. ressourcemant et santé mentale...

e Tmsew scopiA N



Axe 2 I Faire ville par Ia solidarité et les connexions urbaines : rasssmbler et connecter

s D

Axe 2 | faieville par s solidarite et es

AMELIORER L'ACCES AUX SOINS POUR L'ENSEMBLE DE LA
PQPULATION

Améliorer I'aceés aux soins de la population, en encourageant la
tand l'instailation de professionnet s
observée ces derniéres anndes, avac des spécialités tenant compte
des structures démographiques {place des jeunes, vieillissement en
cours..).

Assurer une couverture du territoire en équipements médicaux,
notamment 3 travers de nouveaux projets de structures de santé te!
que les projets de maisons de santé dans les quartiersdela
Lutdce, des Basses Bauves st de la Dame Blanche Nord.

SCOPIA

urbaines :

2- Poursuivre "amélioration de | 'offre et développer I'accessibilité aux équipements et services

FAVORISER LE DEVELOPPEMENT DE PRATIQUES
FAVORABLES A LA SANTE

Intégrer cette dimension dans les projets urbains majeurs sur la
communa

et connecter

Anticiper la programmation d'offres immobiliéres adaptées 3 des
structures de santé, pouvant 8tre en fien avec la création d'espaces
de proximité dédiés  la santé / bien-8tre (jardins thérapeutiques,
agrés de sports inter-générationnelsl..

Favoriser des projets de santé en mettant en avant ia réduction des
inégalités sociales de santé, la prometion de activité physique, da
V'alimentation saine, la lutte contre la précarité énergétigue...

3 - Diversifier {'offre commerciale et assurer un maillage du territoire communai

DEVELOPPER UNE OFFRE COMMERCIALE DE QUALITE

MIEUX REPONDRE AUX BESOINS DES HABITANTS

Renforcer la complémentarité entre les polarités principakes (centres .
commarciaux) et les polarités de quartiers existantes [offre commerciale

incluant kes marchés forains), en lien avec |'offre d'équipements.

pper |

ir voire dé
proximite.

Améliorer la polarité du centre ville en travaillant notamment 3 une
T position de I'offre iale et une amélioration des usages.

RENFORCER L'ATTRACTIVITE COMMERCIALE DE LA COMMUNE

Vi O

Poursuivre les efforts de réhabilitation des principales polarités
commercistes (Les Doucettes, les Mouettes, elc.).

Amiliorer la qualité des espaces publics 3 proximité des polarités
commergiales sfin de faciliter lsur utilisation par tous les publics.

Armliorer les accis ef le stationnement [véhicules, cycles) vers les
polarités commerciales

SCOPIA

ble des polarités commerciales de

Encadrer le dévelop) t des ces en dehors des
polarités commerciales existantss.
Recréer une offre de locaux claux toe aux

lors d’opérations de rencuvellement urbain.

13

Encourager 'ascueil de commerces privikégiant les eircuits courts

et I"agriculturs biclogique tout en restant scoessibles 3 ks majorité
des habitants

14



Axe 2 | Faire ville par la sclidarité et les 8 bail

ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN MAITRISE

= Assurer la transformation du quartier de gare Garges-
Sarcelles par 'achdvement de la ZAC des Portes dela Ville et la
requalification du secteur de la halle Saint-Just, comprenant la
création d'un pale dédié & I'économie sociale et sofidaire.

»  Réaménager la place du 19 mars 19562 au Vieux Pays afin de
valoriser les grands projets d'équipements et le centre historique
de la Ville.

*  Poursuivre le renouvellement urbain dans le quartier NPNRU de
1s Dame Blanche Nord et préparer le renouvellement urbain des
quartiers Barbusses / Sasses Sauves / Centre-Ville.

+  Aménager le Fort de Stains at de la coulée verte en un espace
paysager parmettant der bler les habitants autour

dlactivités sportives, ped: et de loisirs.

Cmte‘ U 7oue:w Y

Axe 2 | Faire ville par la solidsrits ot fea cor urbaines : ¢

4 -Assurer un développement urbain maitrisé, développer les connexions urbaines et améliorer les mobilités

(

AMELIGRER LES CONNEXIONS URBAINES A L'ECHELLE OU
TERRITOIRE COMMUNAL

*  Atténuer les coupures urbaines et developper les connexions
entre les quartiers d travers :

«  Lavalorisation des iaisons existantes et la création de
parcours (sportifs. culturels, cyclables..} dans fa vills,
permettant les dépl ts de tous les habitents en lien
avec une signalétique incitative (ex : indication des temps
de trajet & pied ou & vélo), vectrice de l'identité de la Ville.

*  L'apaisement de la circulation sur les grands axes.

+  Optimiser le potentiel de développ t ¢t [a lisibilité des
entrées de ville : pble gare et ses abords. entrée de ville Nord
{ZAE de la Muette et ZAC du Pont de Pierre), et entrée de ville sud
{Argentisre, Parc Geroges Valbon et ZAE des Doucettes).

AMELIORER L'ACCESSIBILITE DE LA COMMUNE ET
ACCOMPAGNER LES PROJETS DE TRANSPORTS

»  Mettre en aivre e projet de I'zvenue du Parisis afin de
dicongestionner lg tarritoire.

¢ A pagner lo dével t des lignes de transports
structurantes (BHNS Garges-Sarcelies - Parc des Expositions -
Roissy-Péle et prolong t du TS en direction de la Courneuve et
Saint-Denis Pleyel) et favoriser leur insertion urbaine et paysagére
par la création d'itinéraires cyclables et l'embellissement des
abords des axes de circulation.

’v‘ﬁ‘(‘, Rofcrio]

4 ~Assurer un développement urbain maitrisé, développer les connexions urbaines et améliorer les mobilités

OEVELOPPER DES MODES DE MOBILITES FAVORABLES A LA SANTE

+ Porter un projet d'ensemble favorable  l'activita physigue du quotidien :
place centrale pour la marche active et e vélo, favoriser les activités ludiques
et sportives libres et de plein air.

Favoriser la pratique du vélo en dé t des pistes cyclalles sur e
ierritoire et des infrastructures faverables aux déplasements sciifs. dana e
cadre du Schéma directeur des lialzons douces en cours

Traiter la question de la sécurité et du partage de |'vspace public entre
pigtons, vélos, trottinettes, véhicules motorisés, personnes 3 mobifité raduite..
et faveriser la place du piéton dans la ville.

Renforcer les possibilités d‘accés en mobiiité actives vers les polarités
commerciales, d'égquipements et de ioisirs et vers les espaces verts.



2 - Faire ville par la sofidarité et les connexions url es : rassembler
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GACGARGES
Axe 3 Favoriser la résilience du territoire face au changement
climatique et promouvoir un environnement favorable a la
santé

I - Valoriser les espaces werts et cours d'eau de la commune pour leur réle dans la lutte contre le changement
climatique et la quafite du cadre de vie

2 - Relevar le défi de I'adaplation au changement ciimatique - améliorer la rasilience du terrioire. intégrer fes risques
ot nuisances dans {'aménagement et créer un sfvironnement favorabie & (3 santé et 20 bien-ére.

Elacn 20U VT,
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ir un envir ¢ favorable & fa santéd

Axe 3 f Favoriser la résilience du territoire face au chang t climatique et p:

i- Valoriser les espaces verts et cours d’eau de la commune pour leur role dans la lutte contre le changement

climatique et la qualité du cadre de vie

«  Limiter a 8,4 ha la consommation d’espaces naturels, agricoles et .

\
forestier ot réfidchir le développement urbain dans une fogigue d'éviter, Yakrigscls prigence d.‘ cstirs d'eauat dﬂ}ds 'r;alurwls ooy

Yeur rdle majsur dans fe st ge des aaux p Jiversité, fa

réduire, compenser ses impacts sur I'environnement.

Conserver et valoriser los espaces verts de la commune, éiéments repéres
au sein du paysage et facteur d'attractivité de la ville,

régulation du cimat local et la qualité du cadra de vie.

*  Renforcer les continuités naturelles identifiées sur le territoire.
favoriser leur accés afin de faire bénéficier les Gargeois de ces espaces

«  Renaturer certains quartiers pour donner accés 3 la nature, vectrice de bien- deingitre.
&tre, de fraicheur et de biodiversité. +  Encourager ka création dv ™ oz -  du
re da la Courneuve aux vallées du Sroukt et du Petit Rosne).
+  Requalifier les espaces verts sans vocation, en particulier dans les secteurs HeY Ay oy i
de grands ensembles et limiter la densification dans les zones «  Préserver les milieux humides des vallées de Vurbanisation.

pavillonnaires pour conserver les espaces verts.

«  Favoriser l'intégration et la préservation des animaux et de la

+  Amiliorer la qualité des entrées de ville et des grands axes : valoriser les faune urbaine.

axes structurants et bpur mise en valeur paysagére et architecturale, prandre an
compte Ie projet de BHNS et 'amélioration des circulations douces sur ces axes,

SCOPIA

e [wisniad

i un envir nt f ble 3 la santé

Axe 3 | Favoriger lu résilience du territoire face au chang t climatique et ¢

2- Relever le défi de I'adaptation au changement climatique : améliorer la résilience du territoire, intégrer
les risques et nuisances dans |'aménagement et créer un environnement favorable a la santé et au bien-étre.

.

*  Accroitre la naturalitié en milieu urbain [végétalisation, espaces de
pleine terre. toitures et murs végétalisés) afin de renforcer la
résilience du territoire, en particulier face aux ilots de chaleur
urbains par la création dTlots de fraicheur et la captation du carbong. ¢ S'adapter au contexte géol ot aux risques de mouvements de

terram existants lprmnce du gypse. d'alluvions compressibles et d'argile

dans e sous-sol).

Prévoir des prescriptions limitant les risques de détérioration du bati
dans les zones ises aux aléas retrait-gonfl t des argiles.

«  Assurer la préservation et 'amélioration des milieux natursls et des
continuités écologiques : vallée du Petit Rosne, vallée du Croult.
coulée verte. Fort de Stains, parc de la Courneuve. zones humides.

Limiter I'imperméabilisation des sols ¢t gérer les eaux de pluies courantes &
Is parcelle sous réserve d'une compatibilité avec ls nature des sols et
notamment fa présence de gypse.

Iz charie gy la construction durable powr les
ions (3 développer en lian avec la charte)

Prendre en compte les risques de pollution des sols st les nuisances
engendrées,

Encourager le davel t des énergie r lables et des mobilités
douces comme alternatives 3 ['utilisation des énergies fossiles et de la voiture
individuelle, émetteurs importants de gaz & effets de serre

+ Développer un réseau de chaleur propre, produit locatement #t au prix stable &
long terme pour les gargeois, en lien avec la station d'épuration du SIAH.

Faciliter ke raccordement au réseau de chaleur et imposer une gbligation de
raccordement

e O COPIA
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Axe 3 l Favoriser Iz résilience du territoire face au chang t climatique et pr ir un environnement favorable 3 [a santé

2- Relever le défi de I'adaptation au changement climatique : améliorer la résilience du territoire, intégrer
les risques et nuisances dans I'aménagement et créer un environnement favorable a la santé et au bien-étre.

+ Prendre en compte les nuisances (sonores/qualité de I'air) lides au
transport aérien ot routier dans fes futurs projets : orienter les projets
comportant du logement ou des &quipements accueillant des publics fragiles
dans les zones les moins exposées ; limiter 'urbanisation autour des axes les
plus exposés ; mettre en ceuvre des mesures de réduction du bruit 3 la source
{écran anti-bruit, chicanes..).

Prendre en compte le phénomeéne d'llots de chaleur urbains au sein des
sacteurs de projet, par la qualité des constructions (performance énergétique.
choix des matériaux, gestion des eaux de pluie..] et par la concaption des
espaces verts {choix des essences, pleine terre, superficie. implantation} :
valoriser fes esp verts sans tion des grandes résid et protég
les jardins des quartiers pavillonnaires.

Contribusr i I'amétioration de la qualité de I'air notamment par la
promotion de modes da dépl ts 3 faible émissi

Orienter la production agricole locale au service d'une alimentation de
proximité, saine et peu coiteuse (développernent de I'sgriculture urbaine,
jardins partagés...).

[ ROUGEWE
e Umm -COPIA 7

3 - Favoriser la résil du territoire face au changemant

climatique et promouvair un environnement favorable i la santé
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Annexe : Prescription de la modification simplifiée n°1

COMMUNE DE GARGES-LES-GONESSE
ARRETE DU MAIRE N° A22-028

ARRETE PRESCRIVANT LA MODIFICATION SIMPLIFIEE n°l
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

GUONENST

COMMUNE DE GARGES-LES-GONESSE

Nous, Benoit JIMENEZ, Maire de la Commmne de GARGES-LES-GONESSE,

"n {e Code Général des Collectivités Territoriales,
"u le Code de "'Urbanisme et notamment les articles M. 132-7 et L. 132-9, L. 15336 et L. 133-37 ;
"n le Schéma de Cohérence Temitorial (SCoT) de 1a Communauté d"Agglomération Roissy Pays de
France approuve le 19 décembre 2019,
"u le Plan Local d"Urbanisme (PLU) révisé, approuvé le 14 décembre 2016,
Considérant que la modification simplifiée du PLU envisagée a pour objet "ajustement de plusieurs
points minewrs du dispositif réglementaire (écnit et graphique) sur notamment e secteur de la Dame
Blanche Nord qui fait I'objet d’'un Nouvean Programume National de Rénovation Urbaine (NFNRU)
depuis 2014, les autres modifications portent essentiellement sur des dispositions relatives a 'aspect
extérienr des constructions (article 11 de la zone pavillonnaire UH).
Considérant que cette modification n’a pas pour conséquence de changer les orienfations da Projet
d’ Aménagement et de Développement Durable (PADD), de réduire un espace boisé classé, me zone
agricole on natarelle ou une protection édictée en raison d'nn risque de suisance, de la qualité des sites,
des paysages, ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature 4 induire de graves risques de
MRISANCe |
Considérant en conséquence, que cette modification n’entre pas dans le champ d’application de 1a
gdure de révision ;
Considérant que cette modification n'a pour effet
o nidemajorer de plus de 20 2% les possibilités de coastruire résultant. dans Ia zone, de I'ensemble
des régles da plan,
e ni de diminuer les possibilités de constraire,
o  ni de diminuer la surface d"one zone wrbaine on 4 urbaniser et respecte les majorations de droit
& constyuire définies i Particle L151-28 ;
Considérant en conséquence, que cette modification n’entre pas dans le champ d'apphcation de l2
procédure de modification dite de droit commun ;
Considérant que la procédure de modification simplifide est menée a I'initiative du Maire de Ia
comumme de Garges-Lés-Gonesse ;
Considérant que la procédure de modification simplifiée doit &tre notifiée aux personnes publigues
associées mentionnées aux articles L 132-7 et L.132-9 du code de 'urbanisme
Considérant que la procédure de modification simplifiée nécessite Ia mise & disposition du public du
projet de modification stmplifiée du PLU pendant une durée de 1 mois en Mairie de Garges-Lés-Gonesse
conformément a Farticle 1..153-47 da code de 'urbanisme |

ARRETE

Article 1 : La procédure de modification simplifiée n°! du plan focal d'uwrbanisme de Garges-Lés-
Gonesse est prescrite.



Article 2 : Le projet de modification simplifiée a pour objet I"ajustement de phisienrs poinis ousewrs du
réglement :

= Permettre 1a mise en cewvre du nouvean Programme National de Rénovation Urbaine
(IXPNRU) sur le quartier Dame Blanche Nord.

» Préciser des prescriptions architecturales d'aspect extérieur des constructions et favoriser
{"utilisation sux énergies renouvelables en zone pavillonnaire.

Article 3: Le dossier de modification simplifiée du PLU sera notifié a Moasieur le Préfet of aux
personnes publiques associées mentionnées aux articles 1..132-7 et L 132-9, avant la mise 4 disposition
du public.

Article 4 : Le dossier de modification simplifiée fera {'cbjet d"une mise & disposition du public pendant
une durée d'va mais, dans des conditions lui permettant de formmler ses cbservations conformément
aux dispositions de Particle L.153-47 du code de 'arbanisme. Les dates de la mise i dispesition dn
dossier de modification simplifiée du PLU seront renseigndes par un article sur le site infernet et dans le
journal mumicipal si la date de parution comncide, ainsi que des affichages dans la comnmne. Le dossier
ainsi qunn registre de concertation seront mis 3 disposition des habitants.

Article 5 : Les crédits destinés au Snancement des dépenses afférentes i la modification du PLU seront
inscrits au bodget de Fexercice considéré.

Article 6 : A I'issue de 1a mise a disposition prévue & article 4 ci-dessus, le Maire en présente le bilan
au conseil mmnicipal qui en délibére et adopte le projet éventuellement amendé pour tenir compte des
avis émis et des observations da public, par délibération motivée.

Article 7: Le précent anrété fera I'objet de mesures de publicité définies aux articles R.153- 204 R.153-
22. 1l ser affiché en mairie pendant le délai d'on mots et la mention de cet affichage sera publiée en
caractéres apparents dans un joumnal diffisé dans le département. Une copie dn présent arrété sera
adressée 3 Monsieur le Préfet.

11 sera, en cutre, publié an recueil des actes administratifs.

Fat 2 Garges-183-Gonessz, le 15/04/2022

NOTA : Déiai et voies de recours

L ‘intéressé qui désire confester le présent arréié peut saisir le Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise
d’un recours contentinix dans las deux mois & compter de sa notification. Il peut également saisiv d'un
recours gractesx Iautewr de la décision ou d'un recours higrarchique son supérieur. Cette démarche
prolonge le délai de recowrs contentieux qui doit alors éire introduit dans les deux mois suivant Ia
riponse (1 ‘absence de réponse au tarme da dewx mois vaud refet implicite).



