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NON OPPOSITION DU MAIRE AU NOM DE LA
MAIRIE COMMUNE
Garges-les-Gonesse DECLARATION PREALABLE
DESCRIPTION DE LA DEMANDE référence dossier
Demande déposée le 02/03/2020, complétée le 12/03/2020 N° DP 95268 20 E0020
Demande affichée le 06/03/2020
Par : | Madame Maria DEL REY Surface plancher créée : 0 m?
Demeurant a : | 14 rue Claude Debussy Destination : habitation

95140 GARGES-LES-GONESSE

Pour : | Réhabilitation de la maison d’habitation
individuelle suite a un sinistre

Sur un terrain sis a ; | 14 rue Claude Debussy
Parcelle : | BB278

Le Maire :

Vu le Code de "'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 17 juillet 2006, modifié le 4 juillet 2007, le 21 février 2008, le 26 mars 2009
et le 16 novembre 2011, révisé le 14 décembre 2016,

Vu la délibération du Conseil Municipal n°24 en date du 30 avril 2014 maintenant le régime du dépét d’une déclaration
préalable pour les travaux de ravalement sur I’ensemble du territoire communal,

Vu la demande de déclaration préalable susvisée déposée en date du 2 mars 2020,

Vu ’avis de dépot de la demande de déclaration préalable susvisée, affiché en date du 6 mars 2020,

Vu les pieces complémentaires regues en date du 12 mars 2020,

Considérant que le projet se situe en zone UHDb du Plan Local d’Urbanisme,

Considérant que le projet prévoit la réhabilitation de la maison d’habitation individuelle suite a un sinistre,

ARRETE :

ARTICLE UNIQUE : Il n’est pas fait opposition a la Déclaration Préalable pour le projet décrit dans la demande
susvisée.

Garges-lés-Gonesse, le 03/04/2020

Le Maire

quemanl par Maurice Lalevre

La présente décision est transmise au représentant de I’Etat dans les conditions prévues a ['article L.2131-2 du
code général des collectivités territoriales
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INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Conditions dans lesquelles la présente autorisation devient exécutoire :

Vous pouvez commencer les travaux autorisés des la date a laquelle cette autorisation vous a été notifiée, sauf dans le(s) cas particulier(s)
suivants :

- une autorisation relevant d’une autorité décentralisée n’est exécutoire qu’a compter de la date a laquelle elle a été transmise au préfet ou a
son délégué dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Le maire ou le
président de I’établissement public de coopération intercommunale doit vous informer de la date a laquelle cette transmission a été effectuée.
- si votre projet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les travaux qu’aprés I’expiration d’un délai de quatre mois a compter
du dépot de la demande en mairie.

- si I'arrété mentionne que votre projet fait 1’objet d’une prescription d’archéologie préventive alors les travaux ne peuvent pas étre entrepris
avant I’exécution des prescriptions d’archéologie préventive.

- COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : Le bénéficiaire du permis peut commencer les travaux apres avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration Cerfa n® 13407 est disponible a
la mairie ou sur le site internet urbanisme du Gouvernement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle de
panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 & A. 424-19, est disponible a la mairie, sur le site internet urbanisme du
Gouvernement ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux.

L’autorisation doit étre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier. L affichage est effectué par les soins du bénéficiaire sur un
panneau de plus de 80 centimétres de manie¢re & étre visible depuis la voie publique. Conformément a l’article A424-16 du code de
I’urbanisme, il doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, le nom de l'architecte auteur du projet architectural,
la date de délivrance, le numéro du permis, la nature du projet et la superficie du tetrain ainsi que I'adresse de la mairie ou le dossier peut étre
consulté. Il indique également, en fonction de la nature du projet :

a) Si le projet prévoit des constructions, la surface de plancher autorisée ainsi que la hauteur de la ou des constructions, exprimée en metres
par rapport au sol naturel ;

b) Si le projet porte sur un lotissement, le nombre maximum de lots prévus ;

¢) Si le projet porte sur un terrain de camping ou un parc résidentiel de loisirs, le nombre total d'emplacements et, s'il y a lieu, le nombre
d'emplacements réservés a des habitations légeres de loisits ;

d) Si le projet prévoit des démolitions, la surface du ou des batiments a démolir.

L’affichage doit également comprendre la mention suivante. : " Droit de recours : Le délai de recours contentieux est de deux mois a
compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain du présent panneau (art. R. 600-2 du code de
l'urbanisme). Tout recours administratif ou tout recours contentieux doit, a peine d'ivrecevabilité, étre notifié a l'auteur de la décision et au
bénéficiaire du permis ou de la décision prise sur la déclaration préalable. Cette notification doit étre adressée par lettre recommandée avec
accusé de réception dans un délai de quinze jours francs a compter du dépot du recours (art. R. 600-1 du code de l'urbanisme) ».

- DUREE DE VALIDITE : Conformément a I'article R. 424-17 du code de l'urbanisme, le permis est périmé si les travaux ne sont pas
entrepris dans le délai de trois ans & compter de sa notification au bénéficiaire. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont
interrompus pendant un délai supérieur a une année.

L’ autorisation peut étre prorogée, c’est a dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sur demande présentée deux mois au moins
avant I’expiration du délai de validité si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et
participations applicables au terrain n’ont pas évolué.

Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copiec de ’autorisation que vous souhaitez faire
proroger. Votre demande en double exemplaire doit étre :

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d’avis de réception postal,

- soit déposée contre décharge a la mairie.
En cas de recours contre le permis le délai de validité est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable. Il en va
de méme, en cas de recours contre une décision prévue par une législation connexe donnant lieu a une réalisation différée des travaux dans
l'attente de son obtention.

Attention : le permis n'est définitif qu'en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa 1égalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas, l'auteur du
recours est tenu d'en informer le bénéficiaire du permis au plus tard quinze jours apres le dépot du recours ;

- dans le délai de trois mois apres la date du permis, l'autorité compétente peut le retirer, si elle l'estime illégal. Elle est tenue d'en informer
préalablement le bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses observations.

- DROITS DES TIERS : Le permis est délivré sous réserve du droit des tiers : il vérifie la conformité du projet aux régles et servitudes
d'urbanisme. Il ne vérific pas si le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé (notamment obligations
contractuelles ; servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d’ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles
contractuelles figurant au cahier des charges du lotissement ...). Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de
propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si le permis
respecte les régles durbanisme.

- OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : cette assurance doit étre souscrite par la personne

physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la présomption établie par les articles 1792 et
suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles 1.241-1 et suivants du code des assurances.



- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisif TGRSR MIGIRIp o Mnterieur

compétent d’un recours contentieux dans les DEUX MOIS a partir de sa notification. Vous pouvez également ShRS?- A RO REEIRARRPAC AR 9526820E0020-AR

I'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de I’Etat, saisir d’un recours hiérarchiqueuke mitfistegcakiargé de
I’urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contenticux qui doit alors étre introduit dans les deuthmé)iﬁorsuémamtela :Féqmrmo|
(L’absence de réponse au terme d*un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court a
I’égard des tiers a compter du premier jour d’une période continue de deux mois d’affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-
dessus (article R. 600-2 du code de ['urtbanisme). Le tribunal administratif peut étre saisi par I’application informatique « Télérecours
citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr.

En cas de déféré du préfet ou de recours contentieux & l'encontre d'un certificat d'urbanisme, d'une décision de non-opposition a une
déclaration préalable ou d'un permis de construire, d'aménager ou de démolir, le préfet ou l'auteur du recours est tenu, a peine
d'irrecevabilité, de notifier son recours a l'auteur de la décision et au titulaire de l'autorisation. Cette notification doit également é&tre
effectuée dans les mémes conditions en cas de demande tendant a l'annulation ou a la réformation d'une décision juridictionnelle
concernant un certiticat d'urbanisme, une décision de non-opposition a une déclaration préalable ou un permis de construire, d'aménager ou
de démolir. L'auteur d'un recours administratif est également tenu de le notifier & peine d'irrecevabilité du recours contentieux qu'il pourrait
intenter ultéricurement en cas de rejet du recours administratif.

La notification prévue au précédent alinéa doit intervenir par lettre recommandée avec accusé de réception. dans un délai de quinze jours
francs a compter du dépdt du détéré ou du recours (article R. 600-1 du code de I'urbanisme).

La notification du recours a I'auteur de la décision et, s'il y a lieu, au titulaire de I'autorisation est réputée accomplie a la date d'envoi de la
lettre recommandée avec accusé de réception. Cette date est établie par le certificat de dépdt de la lettre recommandée aupres des services
postaux.



